INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA E
OUTRAS AVENCAS

| - PARTES

Pelo presente instrumento particular (adiante designado simplesmente como "Contrato"),
firmado nos termos do artigo 38 da Lei n2 9.514/1997, com a redag¢do que |he foi dada pelo
artigo 53 da Lei n2 11.076/2004, as partes:

PREMOACO CONSTRUTORA E INCORPORADORA EIRELl, empresa individual de
responsabilidade limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 11.460.195/0001-79, com sede na
Rodovia Jodo Leopoldo Jacomel, n2 7054, Bairro Jardim Veneza, Cidade de Piraguara, Estado
do Parana, CEP 83310-170, neste ato representada na forma de seu Contrato Social {(adiante
designada simplesmente como “Premoaco” ou “Fiduciante”);

MPI — ADMINISTRADORA E COMERCIO DE BENS E SERVICOS LTDA., sociedade de
responsabilidade limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 07.720.806/0001-01, com sede na Rua
Manoel Alves Cordeiro, n2 255, CEP 83304-080, Cidade de Piraquara, Estado do Parana, neste
ato representada na forma de seu Contrato Social (adiante designada simplesmente como
“MPI” ou “Fiduciante”, e em conjunto com Premoago, referidas como "Fiduciantes”); e

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de
Curitiba, Estado do Parand, na Rua Professor Macedo Filho, n2 341, Bom Retiro, CEP 80520-
340, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 19.851.496/0001-35, neste ato representada na forma de
seu Estatuto Social (adiante designada simplesmente como “Securitizadora” ou “Fiducidria”};

(adiante designadas em conjunto os Fiduciantes, e a Securitizadora como "Partes’ e,
isoladamente, como "Parte").

Il - CONSIDERANDO QUE:

{a} a Premoago é a legitima titular do imdvel com drea total de 198.446,95m?, localizado na
Rua Henrique Gonzaga de Souza Neto, S/N, esquina com a Rua Jodo Gomes Vieira e a Rua llo.
Antoninho Mozer, na cidade de Sdo José dos Pinhais, Estado do Parana, compreendendo as
acessdes, construcdes {averbadas ou ndo na respectiva matricula), benfeitorias,
melhoramentos e instalacSes, objeto da matricula n2 89.570 do 12 Registro de Iméveis de Sdo
José dos Pinhais, devidamente descrito e caracterizado conforme o Anexo |, 0 qual é parte
integrante e indissociavel deste instrumento {“Imével 1");

{b) a MPI & a legitima titular do lote de terreno colonial n? 27 com drea total de 24.200m?,
localizado na cidade de Piraquara, Estado do Parand, compreendendo as acessoes,
construcbes (averbadas ou ndo na respectiva matricula), benfeitorias, melhoramentos e
instalacbes, objeto da matricula ne 27.682 do Registro Geral de Imdveis de Piraquara,
devidamente descrito e caracterizado conforme o Anexo |, o qual é parte integrante e
indissociavel deste instrumento {“Imdvel 2*, e em conjunto com o Imével 1, referidos como
“Imoveis”);

{c} a Premoaco firmou em 12 de julho de 2016 com a BALAROTI COMERCIO DE MATERIAIS DE

CONSTRUCAO S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do Parana,

na Rua Waldemar Kost, n2 701, bairro Vila Hauer, CEP 81610-100, inscrita no CNPJ/MF sob o n2

77.044.618/0001-88 {“Devedora”), a CASA FORTE ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA.,

sociedade limitada, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do Parand, na Rua Waldemar Kost,
=~
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n? 701, CEP 81610-100, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 84.963.743/0001-57 ("Casa Forte”),
HELIO BALAROTTI JUNIOR, brasileiro, casado, empresario, portador da Carteira de Identidade
RG n2 2.057.022-9 SSP/PR e inscrito no CPF/MF sob o n2 408.633.879-34, residente na Cidade
de Curitiba, Estado do Parand, na Rua Professor Paulo de Assumpgdo, n® 903, casa 10, bairro
Santa Barbara, CEP 81540-260 (“Helio_Balarotti”), CELIA APARECIDA DE LARAS BALAROTTI,
brasileira, casada, empresdria, portadora da Carteira de Identidade RG n2 3.234.416-0 S5P/PR
e inscrito no CPF/MF sob o n2 447.622.759-72, residente na cidade de Curitiba, Estado do
Parana, na Rua Professor Paulo de Assumpgdo, n2 903, casa 10, bairro Santa Barbara, CEP
81540-260 (“Celia Balarottj”, e em conjunto com Casa Forte e Helio Balarotti, referidos como
“Fiadores do Contrato de Locacdo”); e PAULO RICARDO DA SILVA, brasileiro, solteiro,
empresario, portador da Cédula de Identidade RG n® 7.921.700-0 SESP-PR, inscrito no CPF/MF
sob o n? 054.456.889-33, na Rodovia Jodo Leopoldo Jacomel, n2 7054, Jardim Veneza, Cidade
de Piraguara, Estado do Parana (“Interveniente Garantidor”), o Instrumento Particular de
Contrato de Locagdio de iImdvel na Modalidade de Built-to-Suit "Novo Centro de Distribuicdo da
Balaroti”, aditado em 23 de setembro de 2016 e 16 de maio de 2017 {“Contrato de Locacdo”),
por meio do qual (i) a Premoaco se obrigou a construir sob medida para a Devedora e sob a
sua orientagdo, para atender as suas necessidades operacionais e comerciais, na modalidade
buitt-to-suit, para instalagio e operagdo de um centro de distribuicdo (“Construcao”), sendo
que a Construgiio sera edificada exclusivamente em uma area de aproximadamente 84.600m’
(oitenta e quatro mil e seiscentos metros quadrados), delimitada por subdivisdo do Imdvel 1,
devidamente descrita no croqui constante do Contrato de Locacdo {“Area do
Empreendimento”), em tempo e disposi¢des contidas no referido instrumento
{(“Empreendimento”); e (ii) foi pactuada a subsequente locagdo do Empreendimento a
Devedora, em carater personalissimo, pelo prazo minimo de 180 {cento e oitenta) meses,
contados a partir da data da assinatura do Contrato de Locagdo, nos termos da Clausula 6.1 do
Contrato de Locacdo (“Data de Inicio do Prazo Locaticio”), renovdveis nos termos previstos no
Contrato de Locagdo {"Locacao”);

(d) como contraprestacio aos recursos aportados pela Premoago na realizacdo do
Empreendimento sob medida (no formato built-to-suit), seguindo as solicitacdes da Devedora,
bem como a Locacdo, a Devedora pagard mensalmente, conforme o caso, (i) o primeiro
pagamento em 10 de novembro de 2017 e o Gitimo em 10 de julho de 2031; ou (ii) na hipdtese
de antecipagio da assinatura do Termo de Entrega de Chaves e Aceitagdo, conforme previsto
na Clausula 7.2 do Contrato de Locagdo, o primeiro pagamento na data de assinatura do
referido termo e o Gltimo no fim do prazo locaticio previsto no Contrato de Locag#o, o aluguel
de R$394.500,00 {trezentas e noventa e quatro mil e quinhentos reais), (“valor do Aluguel”),
sendo que: (a) desde junho de 2016 ("Data Base Locaticia”) e até 15 (quinze) meses contados
da data de assinatura do Contrato de Locac¢do, observado que R$18.000 (dezoito mil reais) ndo
serd corrigido até a Data de Entrega do Imével; (“Data de Entrega do Imovel”), o Valor do
Aluguel serd corrigido pela variagio do INCC (indice Nacional de Custo da Construgdo),
divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas (FGV) ("INCC") e reajustado na Data de Entrega do
Imével; (b) a partir da Data de Entrega do Imovel, o Valor do Aluguel serd corrigido
anualmente pela variagio do IPCA (indice Nacional de Pre¢os ao Consumidor Amplo),
publicado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) ("IPCA");

(e) a Premoago, por meio do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédula de
Crédito Imobilidrio integral, sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural” ("Escritura
de Emissdo”), emitiu, nesta data, nos termos da Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, 1 (uma)
cédula de crédito imobilidrio, na forma escritural (“CCI”), com condigdo suspensiva, de forma a
representar 100% {cem por cento) dos direitos creditérios devidos pela Devedora a Premoaco
nos termos do Contrato de Locagdo, os quais abrangem todos e quaisquer direitos, garantias,
privilégios, preferéncias, prerrogativas, reajuste monetério e agbes inerentes ao Contrato de
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Locagdo, tais como a indenizagio a ser paga pela Devedora a Premoago nas hipoteses de
rescisio antecipada do Contrato de Locagio, juros, penalidades, e demais acessorios
eventualmente devidos durante o referido periodo (“Créditos Imobilidrios”);

{f) a Escritura de Emissdo de CCl serd custodiada pela PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n2 4.200, Bloco 8, Ala B, Salas 302,
303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 17.343.682/0001-38
{“Instituicdo Custodiante” ou “Agente Fiducirio”}, conforme disposto na Lei n® 10.931, de 02
de agosto de 2004 (“Lei n2. 10.931/2004");

{(g) nessa mesma data os Fiduciantes, a Securitizadora, o Interveniente Garantidor e a
Devedora celebraram o “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos imaobilidrios
e Outrgs Avengas” (“Contrato de Cessdo”), pelo qual a Premoago cedeu, com condi¢do
suspensiva, os Créditos Imobilidrios, representados pela CC|, para a Securitizadora;

(h) a Securitizadora vinculou, com condigdo suspensiva, 0s Créditos Imobilidrios a 192 e a 20?2
séries de Certificados de Recebiveis Imobilidrios de sua 12 emissdo (“CRI"), nos termos do
Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios firmado nesta data (“Termo de Securitizagdo”)
entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario;

(i) os Fiduciantes concordaram em outorgar a alienagdo fiducidria dos Iméveis, sob condi¢do
suspensiva, em garantia do adimplemento da totalidade dos Créditos Imobilidrios bem como
do cumprimento de todas as obrigagdes pecunidrias assumidas pela Premoago nos termos do
Contrato de Cessdo, conforme descrita no item 3.1 do presente Contrato (“Obrigacdes
Garantidas”); e

(j) os Iméveis estdo, na presente data, alienados fiduciariamente em garantia do pagamento
dos créditos imobilidrios e outras obrigagies assumidas pelas Premoago referente aos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 92 e 102 Séries da 12 Emissdo da Securitizadora
{(“Alienacio Fiduciaria Pré-Existente”) e, por esta razdo, a garantia ora contratada € outorgada
sob a condi¢do suspensiva, nos termos da Clausula Segunda deste Contrato;

Resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente Contrato, que se regerd
pelas cldusulas a seguir redigidas e demais disposi¢@es, contratuais e legais aplicaveis.

As palavras e os termos constantes deste Contrato, caso ndo possuam definicdo especifica,
deverdo ser compreendidos e interpretados conforme significado a eles atribuidos no Termo
de Securitizagdio. Todas as referéncias contidas neste instrumento a quaisquer contratos ou
documentos significam uma referéncia a tais instrumentos tal como aditados, modificados e
complementados, de tempos em tempos, e que se encontrem em vigor.

Il - CLAUSULAS:
CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO DA ALIENACAO FIDUCIARIA

1.1. Objeto: Em garantia ao pagamento fiel, pontual e integral das Obrigacdes Garantidas e
de todas as obrigagSes assumidas pelas Fiduciantes na emissdo de certificados de recebiveis
imobilisrios da 192 e 202 séries da 12 emissdo da Securitizadora, e observada a satisfagdo da
Condigdo Suspensiva disposta da Clausula Segunda do presente Contrato, os Fiduciantes
alienam fiduciariamente & Securitizadora os Iméveis descritos e caracterizados no Anexo | a

este instrumento (“Alienacio Fiducidria®). i
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1.1.1. O Imdvel! 1 foi adquirido pela Premoago por meio da Escritura Publica lavrada no 12
Servigo Notarial de Sdo José dos Pinhais/PR, em 21/09/2012, as fls. 171/179 do livro
0986, conforme R.11 da matricula anterior n2 49.222 e R.11 da matricula anterior n2
67.353, ambas do Registro de Iméveis da 12 Circunscri¢do de S&@o José dos Pinhais/PR.
O Imdvel 1 encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de S3o José dos Pinhais/PR
s50b n? 15.014.0010.000.01.

1.1.2. O Imédvel 2 foi adquirido pela MPI por meio da Escritura Pdblica de Compra e Venda,
com Condicdo Resolutiva, lavrada no 132 Servico Notarial de Curitiba/PR, em
15/12/2005, as fls. 112/117 do livro 37-N, conforme R.7 da matricula 27.682, O Imdvel
2 encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Sdo José dos Pinhais/PR sob n?
03020120100001.

1.2.  Transferéncia da Propriedade Fiducidria: A transferéncia da propriedade fiduciaria dos
Imdveis, na forma do item 1.1 acima, opera-se com o registro da presente Alienagdo Fiducidria
no respectivo Cartéric de Registro de Iméveis competente e subsistird até a efetiva
liguidagdo/cumprimento das Obrigagbes Garantidas.

1.2.1. O pagamento parcial das Obrigagdes Garantidas ndo importa exoneragdo
correspondente da garantia fiducidria ora estabelecida.

CLAUSULA SEGUNDA — DA CONDICAO SUSPENSIVA

2.1. Tendo em vista a existéncia da Alienacgdo Fiducidria Pré-Existente, como descrito nas
consideragdes do presente Contrato, os efeitos deste Contrato em relagdo aos Imdveis
e o5 direitos deles decorrentes estdo sujeitos, nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil
Brasileiro, ao cumprimento da condigdo suspensiva de liberagdo da Alienagdo
Fiducidria Pré-Existente, o que serd feito mediante o cancelamento da Alienacidc
Fiduciaria Pré-Existente (“Condigdo Suspensiva”).

2.2 Mediante a ocorréncia do evento mencionado no item 2.1 e o consequente registro
deste Contrato nos termos do item 4.8 e 4.8.1 abaixo no respective Cartério de
Registro de Iméveis competente, a alienagdo fiducidria dos imdveis passara a ser valida
e eficaz e garantird o pagamento das ObrigagGes Garantidas, de acordo com os termos
e condigGes deste Contrato.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS OBRIGAGOES GARANTIDAS

3.1 Caracteristicas das ObrigacSes Garantidas: Para os fins do art. 24 da Lei n2 9.514/1997,
as Partes declaram que as Obrigacdes Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas:

a)Créditos Imobilidrios:

(i) Valor nominal: R$ 65.092.500,00 (sessenta e cinco milhdes, noventa e dois mil e
guinhentos reais);

(i) Reajuste anual pela variagdo positiva do: (1) INCC a partir da data de assinatura do
Contrato de Locagdo e até a Data de Entrega do Imdvel; (2) IPCA, apds a Data de
Entrega do Imével;

(iii) Encargos moratérios: Os Créditos Imobilidrios devidos e ndo pagos nos respectivos
vencimentos estardo sujeitos a juros de mora de 1% (um por cento) ao més, corregao
monetéria mensal pelo indice previsto no item XI do quadro do Contrato de Locacdo,
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pro rata temporis, e multa de inadimplemento de 10% (dez por cento), além de
honorarios advocaticios de 20% (vinte por cento) no caso de cobranga judicial;

(iv) Prazo de Loca¢do: 180 (cento e oitenta) meses, contados a partir da data de
assinatura do Contrato de Locagao;

{(v) Forma de Pagamento: mensal; e

{vi) O local, as datas de pagamento e as demais caracteristicas dos Créditos
Imobilidrios estdo discriminados no Contrato de Locagdo.

b)Contrato de Cessdo:

b.1) Recompra Compulséria Integral, prevista na Cldusula Sétima do Contrato de
Cessdo:

{i) Valor: saldo devedor dos CRY, atualizado;

(i) Encargos Moratérios: Juros de mora de 1% {um por cento) ao més, corregio
monetaria mensal pelo indice previsto no item XI do quadro do Contrato de Locagao,
pro rota temporis, e multa de inadimplemento de 10% (dez por cento), além de
honorarios advocaticios de 20% (vinte por cento) no caso de cobranga judicial;

(ifi) Custos e despesas: pagamento todos os custos, despesas (incluindo despesas
judiciais) taxas, indeniza¢des, impostos e encargos oriundos dos Documentos da
Operagdo, incluindo honorarios razoaveis e despesas relacionadas da Securitizadora;
(iv) Prazo: até o 52 {quinto) dia util imediatamente seguinte (i) ao recebimento, pela
Premoago, de notificagdo informando a declaragdo de um ou mais Eventos de
Recompra Compulsoria Integral (conforme definido no Contrato de Cessdo) em que ja
tenha decorrido periodo de cura especifico desse evento, caso haja, nos termos do
item 7.1 do Contrato de Cessao, ou (ii) ao recebimento, pela Premoaco, de notificacdo
informando a declara¢do de um ou mais Eventos de Recompra Compulsdria integral
que n3o contemplem prazo de remediagdo especifico no item 7.1 do Contrato de
Cessdo e que ndo tenham sido remediados em até 20 (vinte) dias dteis contados da
referida notifica¢do;

(v) Forma de Pagamento: em moeda corrente nacional com deposito na Conta
Centralizadora; e

(vi) O local de pagamento e as demais condi¢Bes e caracteristicas da obrigacdo de
Recompra Compulséria Integral estio discriminados no Contrato de Cessao.

b.2) Multa Indenizatéria, prevista na Cldusula Sétima do Contrato de Cesséo:

{i) Valor: saldo devedor dos CRI, apurado na data do seu efetivo pagamento, na
forma e nas condi¢Bes estabelecidas no Termo de Securitiza¢do, o que dara ensejo a0
Resgate Antecipado Compulsério Integral dos CRI;

(i) Encargos Moratérios: multa moratdria de 2% (dois por cento), juros de mora de
1% (um por cento) ao més e atualiza¢do monetdria pelo mesmo indice de reajuste dos
Créditos Imobilidrios, adotando-se, ainda, os mesmos critérios de substitui¢do desse
indice, com calculo pro rata die, se necessério, sendo certo que a Multa Indenizatdria
ndo podera ser cobrada de forma cumulativa com a Recompra Compulséria Integral,
bem como que, se os Eventos de Multa Indenizatéria tenham sido ocasionados por
culpa ou dolo da Premoago, o valor da Multa Indenizatéria sera acrescido de multa no
valor correspondente a 3 % (trés por cento) do valor da Multa Indenizatdria;

(i) Custos e_despesas: pagamento todos os custos, despesas (incluindo despesas
judiciais) taxas, indeniza¢Bes, impostos e encargos oriundos dos Documentos da
Operagio, incluindo honorérios razodveis e despesas relacionadas da Securitizadora;

B3
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(iv) Forma de Pagamento: em moeda corrente nacional com depdsito na Conta
Centralizadora; e

(v} O local de pagamento e as demais condi¢des e caracteristicas da obrigacdo da
Multa Indenizatéria estdo discriminados no Contrato de Cessdo.

3.2 Caracteristicas Adicionais: Sem prejuizo do disposto no item 3.1, acima as Obrigagbes
Garantidas estdo perfeitamente descritas e caracterizadas no Contrato de Cessdo, que é parte
integrante e inseparavel| deste Contrato.

CLAUSULA QUARTA — DA GARANTIA FIDUCIARIA

4.1. Abrangéncia_da Alienacdo Fiducidria: A presente Alienagdo Fiduciaria abrange o
dominio «Gtil dos Imdveis e todas as acessdes, melhoramentos, benfeitorias de qualquer
natureza, serviddes, edificacBes, construgBes e instalagBes nele ja realizadas, presentes
(mesmo que ainda n3o regularizadas ou finalizadas) ou futuras, enquanto nio liquidadas as
Obrigacdes Garantidas, e vigorara pelo prazo necessario a reposicdo integral do valor total das
ObrigacBes Garantidas e seus respectivos acessorios, inclusive atualizagdo monetaria,
permanecendo integra até que sejam cumpridas integralmente todas as Obrigagdes
Garantidas.

4.1.1. Os Fiduciantes reconhecem que também se compreendem na garantia ora
constituida todos os frutos, acessdes, construcdes (averbadas ou nao nas respectivas
matriculas), benfeitorias, melhoramentos e instalagdes existentes atualmente, e que
vierem a existir futuramente nos Imdveis, as quais ndo poderdo ser introduzidas,
retiradas, alteradas, gravadas ou inutilizadas sem prévia aquiescéncia da
Securitizadora, até a efetiva e integral liquidacdo de todas as ObrigagGes Garantidas,
entendendo-se como integrantes desta garantia, para efeitos de execugdo, quaisquer
faturamentos, rendas ou aluguéis que os Imdveis, na época, estiverem produzindo.

4.2. Compromisso dos Fiduciantes: Os Fiduciantes se comprometem a manter 0s Imoveis,
ora alienados fiduciariamente, conforme este Contrato, em perfeito estado de seguranga e
utilizagao.

4.2.1. Sem prejuizo do disposto no Contrato de Locagéo, os Fiduciantes ndo poderao
transmitir os direitos de que sejam titulares sobre os Iméveis, a ndo ser que obtenham
prévia e expressa anuéncia da Securitizadora.

4.3. Constituicio da Propriedade Fiducidria: Mediante o registro da presente Alienacado
Fiducidria, estard constituida a propriedade fiducidria sobre os Iméveis em nome da
Securitizadora, efetivando-se o desdobramento da posse e tornando-se a Securitizadora,
possuidora indireta dos Iméveis objeto da presente garantia fiducidria.

4.4, Posse Direta: Sem prejuizo do disposto no Contrato de Locagdo, a posse direta de que
ficam investidos os Fiduciantes manter-se-d enquanto as Obrigagdes Garantidas estiverem
sendo adimplidas, obrigando-se os Fiduciantes a manter, conservar e guardar 0s Iméveis,
pagar pontualmente todos os tributos e quaisquer outros encargos que incidam ou venham a
incidir sobre eles ou que sejam inerentes 4 garantia fiducidria, observado o disposto nos sub-
itens abaixo.

45. Reembolso de Encargos: Se a Securitizadora vier a pagar algum dos tributos efou
encargos inerentes aos Iméveis, os Fiduciantes deverdo reembolsd-los dentro de 10 {dez) dias
(teis, contados do recebimento de sua comunicagdo, sendo apliciveis, em caso de atraso no
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pagamento, multa moratéria de 2% (dois por cento), juros de mora de 1% (um por cento) ao
més.

4.6. Direito de Comprovagio de Pagamento: A Securitizadora reserva-se o direito de, a
qualquer tempo, com periodicidade n3o inferior a trimestral e mediante aviso com 15 (quinze}
dias de antecedéncia, exigir comprovantes de pagamento de encargos fiscais e/ou tributarios,
ou de quaisquer outras contribuicdes, desde que relacionadas aos Iméveis e a Construgao.

4.7. Retencdo de Benfeitorias: Nos termos do § 42 do art. 27 da Lei n® 9.514/1997, jamais
havera direito de retengdo por benfeitorias, ressalvando-se as benfeitorias que a Devedora
vier a realizar no Imével 1, que nos termos do Contrato de Locagdo, a Devedora poderd, a seu
exclusivo critério, retirar integral ou parcialmente, sem qualquer indenizacdo para a Premoago.

4.3, Registro do Contrato: Os Fiduciantes se obrigam, as suas expensas, a apresentar este
Contrato para registro (prenotar) no Cartério de Registro de Iméveis em até 15 (quinze) dias
corridos contados dessa data.

4.8.1. Os Fiduciantes se obrigam ainda a obter as suas expensas e responsabilidade
exclusiva, o registro da presente Alienagdo Fiducidria no Cartério de Registro de
Iméveis competente. O efetivo registro da presente Alienagdo Fiduciaria no Cartério de
Registro de Iméveis competente devera ocorrer até, no maximo, 90 (noventa) dias
desta data, independentemente de eventuais exigéncias realizadas pelo(s) Oficial(ais)
de Registro de Imbveis competentes.

4.9, Cancelamento da Propriedade Fiducidria: Para o cancelamento do registro da
propriedade fiducidria e a consequente reversio da propriedade plena dos iméveis a seu
favor, cada Fiduciante devera apresentar ao Cartorio de Registro de Imoveis o competente e
respectivo termo de quitacdo.

4.9.1. A Securitizadora devera entregar o devido termo de quitacdo para cada
Fiduciante, conforme aplicvel, em até 30 (trinta) dias da quitacdio integral das
Obrigagdes Garantidas.

4.10. Liberacdo Parcial da Alienagio Fiduciaria: Sem prejuizo do disposto acima, a partir da
assinatura do Termo de Entrega de Chaves e Aceitagdo, conforme definido no Contrato de
Locagdo e finalizado o Periodo de Caréncia (conforme definido no Termo de Securitizagdo), a
Emissora podera liberar parcialmente a Alienagdo Fiduciaria, observado que (a) a garantia
sobre a Area do Empreendimento permanecera inalterada até a liquidacdo da integralidade
das obrigages relativas ao Patrimdnio Separado; (b) eventual liberagdo da Alienagao
Fiducidria sobre o Imével 2 e/ou a &rea do Imovel 1 ndo compreendida pela Area do
Empreendimento estard sujeita cumulativamente a (i) comprovagdo, por meio de Laudo de
Avaliagio emitido pela Empresa Avaliadora de Iméveis (conforme definido no Termo de
Securitizacdo) ou outra empresa contratada com a aprovagdo da Emissora, as expensas e
responsabilidade exclusiva da Premoago, que os imdéveis sujeitos a Alienagdo Fiduciaria apos a
liberacdo da garantia pretendida pelos Fiduciantes tenham valor de mercado equivalente a, no
minimo, 300% (trezentos por cento) do saldo devedor dos CRI; (i} desmembramento, as
expensas e responsabilidade exclusiva da Premoago, da area do Imével 1, a fim de segregar,
em matriculas distintas, a Area do Empreendimento da area remanescente do Imével 1,
aplicavel somente em caso de liberagdo parcial sobre a Alienacdo Fiducidria sobre o Imavel 1;
(iii) adimplemento dos Fiduciantes e da Devedora de todas as suas obrigacdes assumidas nos
Documentos da Operagio (conforme definido no Termo de Securitizacdo).

P
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4.10.1. Em funcdo do disposto acima fica a Securitizadora automaticamente autorizada
a tomar todas as medidas de forma a formalizar a referida liberagdo parcial da
Alienaciio Fiduciaria dos Iméveis, obrigando-se a formalizar a referida liberacdo, por
meio da assinatura do respectivo termo de liberagdo, em até 90 (noventa) dias
contados do recebimento da notificacio enviada pelos Fiduciantes nesse sentido,
sendo certo que todos os custos de libera¢3o e avaliagdo dos imdveis serdo arcados
pelos titulares de cada um dos Iméveis, sob a pena de inobservéncia do referido prazo.

CLAUSULA QUINTA - DA MORA E INADIMPLEMENTO

5.1 Mora e Inadimplemento: A mora no cumprimento das Obriga¢Bes Garantidas
acarretard, 3 Parte inadimplente, a responsabilidade pelo pagamento do principal, dos
encargos moratdrios, penalidades e demais acessérios aplicaveis aos Créditos Imobilidrios,
além de quaisquer outras despesas, tais como publicagdo dos editais de leildo extrajudicial e
comissao de leiloeiro.

5.2. Possibilidade de Excussdo de Garantia: Em observdncia ao art. 26, §12 e §292, da Lei n?
9.514/1997, as Partes estabelecem que, em caso de inadimplemento de quaisquer das
Obrigacdes Garantidas, a Securitizadora poderd iniciar o procedimento de excussdo da
presente Alienacdo Fiducidria através da intimacdo dos Fiduciantes, observados os prazos de
cura estabelecidos no Contrato de Cessdo e no Contrato de Locagdo, conforme o caso, para
gue as Obriga¢des Garantidas sejam consideradas inadimplentes.

5.2.1. Se o Empreendimento ndo tiver sido entregue, o pagamento dos CRI sera feito
com a utilizagio dos recursos da execu¢do da Fianca da Operagdo (conforme definido
no Contrato de Cess3o), e caso estes ndo sejam suficientes, a Fiduciaria poderd
executar a Alienacdo Fiducidria. Apés a entrega do Empreendimento, caberd a
Fiduciaria, conforme orientagdo dos Titulares dos CRI, observada a Cldusula Treze do
Termo de Securitizacdo, decidir pela execugdo da Alienagdo Fiducidria e/ou por iniciar
o procedimento de execugdo da Devedora, do Interveniente Garantidor e dos Fiadores
do Contrato de Locagdo, conforme o caso.

5.3. Pagamento Sem Atualizacio Monetéria, Juros Remuneratérios e Demais Acréscimos: O
simples pagamento das ObrigagSes Garantidas vencidas, sem atualizacdo monetdria, juros
remuneratérios e os demais acréscimos moratdrios, ndo exonerard a responsabilidade de
liquidar tais Obriga¢Bes Garantidas, continuando-se em mora para todos os efeitos legais,
contratuais e da excussdo iniciada. '

5.4, Procedimento de Intimagdo: O procedimento de intimagdo para pagamento ohedecera
aos seguintes requisitos:

a) a intimacdo serd requerida pela Securitizadora, ao Oficial do Servico de
Registro de Imdveis, indicando o valor vencido e ndo pago (equivalente a integralidade
das Obrigages Garantidas vencidas antecipadamente), os juros convencionais, as
penalidades cabiveis e demais encargos contratuais e legais;

b) a diligéncia de intimag3o serd realizada pelo Oficial do Servico de Registro de
Iméveis da circunscricdo imobilidria onde se localizar os Iméveis, podendo, a critério
desse Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou através do Servico de Registro de
Titulos e Documentos da Comarca da situa¢io dos Iméveis, ou do domicilio de quem
deva recebé-la, ou, ainda, pelo correio, com aviso de recebimento a ser firmado

o
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5.5.

pessoalmente pelos representantes legais dos Fiduciantes ou por procurador
regularmente constituido;

€) a intimacdo sera feita aos representantes legais dos Fiduciantes ou a
procurador regularmente constituido; '

d) se 0 destinatdrio da intimag3o se encontrar em local incerto e ndo sabido, ou
se furtar ao recebimento da intimag3o, tudo certificado pelo Oficial do Servigo de
Registro de Imdveis ou pelo de Titulos e Documentos, ou caso ndo seja encontrado
apds 3 (trés) diligéncias consecutivas, competird ao primeiro promover sua intimagao
por edital, publicado por 3 (trés) dias, a0 menos, em um dos jornais de maior
circulagdo no local dos Imdveis;

e) os Fiduciantes poderio efetuar a purgagdo da mora aqui referida no prazo
maximo de 15 (quinze) dias contados da intimagdo pelo oficial do competente Registro
de Imdveis: i} entregando, em dinheiro, ao Oficial do Servico de Registro de Imoveis
competente o valor necessario para a purgag¢do da mora; ou ii) entregando ao Oficial
do Servico de Registro de Imdveis competente cheque administrativo, emitido por
banco comercial, intransferivel por endosso e nominativo a Securitizadora ou a quem
expressamente indicado na intimag3o, no valor necessario para purgagdo da mora,
exceto o montante correspondente a cobranga e intimagdo, que devera ser feito
diretamente ao Oficial do Servico de Registro de Imdveis competente. Na hipétese
contemplada pelo item (i}, a entrega do cheque ao Oficial do Servigo de Registro de
Imdveis sera feita sempre em caréter pro solvendo, de forma que a purgagdo da mora
ficard condicionada ao efetivo pagamento do cheque pela instituigdo financeira
sacada. Recusado o pagamento do cheque, a mora serd tida por ndo purgada,
podendo a Securitizadora requerer que o Oficial do Servigo de Registro de Imoveis
certifique que a mora ndo restou purgada e promova a consolidagdo, em nome da
Securitizadora, da titularidade fiducidria dos Imdveis.

5.4.1. Purgada a mora perante o Servico de Registro de Imoveis, este Contrato se
restabelecera, caso em que, nos 3 (trds) dias seguintes, o Oficial entregara a
Securitizadora as importancias recebidas, cabendo aos Fiduciantes o pagamento das
despesas de cobranca e intimagdo.

5.4.2. Em ndo se tratando da hipdtese de exigéncia imediata da totalidade das
Obrigagdes Garantidas, eventual diferenca entre o valor objeto da purgacdo da morae
o devido no dia da purgacdo devera ser pago pelos Fiduciantes juntamente com os
demais débitos que eventualmente vencerem apos a purgagdo da mora no Servigo de
Registro de Imodveis competente.

5.4.3. Considerando que os procedimentos e os prazos estabelecidos na presente
cldusula estio diretamente relacionados ac que prevé a legislagdo brasileira, as partes
acordam desde j& que as alteracdes legais prevalecerdo aos procedimentos e prazos
estabelecidos na presente cldusula.

Configuracdo da Mora: O ndo pagamento de qualquer valor devido pelos Fiduciantes,

depois de devidamente comunicada nos termos supra, bastara para a configuragdo da mora.

5.6.

Consolidaciio da Propriedade: Caso ndo haja a purgagdo da mora em conformidade

com o disposto nos itens acima, podera a Securitizadora, mediante a apresentacdo do devido
recolhimento do Imposto sobre Transmiss&o de Bens Imdveis ("[TBI”), requerer ao Oficial do

.
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Servico de Registro de Imdveis que certifique o decurso in albis do prazo para purgagao da
mora e consolide, em nome da Securitizadora, a propriedade dos Imoveis, contando, a partir
do registro da consolidagdo, o prazo para a realizagdo dos leildes extrajudiciais previstos na
presente Alienagdo Fiducidria.

5.7.

5.6.1. O ITBI deverd ser recolhido com recursos do Patrimdnio Separado, e na hipStese
de insuficiéncia de recursos para tanto, o recolhimento de ITBl serd de
responsabilidade dos Titulares dos CRI, nos termos previstos no Termo de
Securitizagdo.

ObrigacBes dos Fiduciantes: Sem prejuizo das demais obrigagies previstas neste

Contrato, os Fiduciantes obrigam-se a:

a) a seu exclusivo custo e despesas, assinar, anotar e prontamente entregar, ou
fazer com que sejam assinados, anotados e entregues a Securitizadora todos os
contratos, compromissos, escrituras, contratos publicos, registros e/ou quaisquer
outros documentos comprobatérios, e tomar todas as demais medidas que a
Securitizadora possa, de forma razoavel e de boa-fé, solicitar por escrito, para: {i)
proteger os Imdveis e manté-los devidamente regularizados perante todos os argdos
publicos federais, estaduais e municipais, (i) garantir o cumprimento das obrigagtes
assumidas neste Contrato, e/ou (iii) garantir a legalidade, validade e exequibilidade
deste Contrato;

b) mediante o recebimento de comunicacio enviada por escrito pela
Securitizadora na qual declare que ocorreu e persiste um inadimplemento das
Obrigagdes Garantidas, cumprir todas as instrugdes por escrito emanadas da
Securitizadora para regularizagio das ObrigacBes Garantidas inadimplidas ou para
excussdo da garantia fiducidria aqui constituida;

c) manter, até o integral cumprimento de todas as ObrigagBes Garantidas, a
presente garantia real sempre existente, vélida, eficaz, em perfeita ordem e em pleno
vigor, sem qualquer restrigdo ou condi¢do e os Imdveis livres e desembaracados de
todos e quaisquer dnus, gravames, limitagBes ou restri¢des, judiciais ou extrajudiciais,
penhor, usufruto ou caugdio, encargos, disputas, litigios ou outras pretensfes de
qualquer natureza,

d) manter, até o integral cumprimento de todas as Obrigacdes Garantidas, todas
as autorizacBes necessarias (i) 3 assinatura deste Contrato; e (i) ao cumprimento de
todas as obrigagGes aqui previstas, de forma a manté-las sempre validas, eficazes, em
perfeita ordem e em pleno vigor;

e) ndo prometer, ceder, transferir, renunciar, gravar, arrendar, locar, dar em
comodato {exceto pelo comodato existente nesta data em favor de Romildo Alves de
Lima e Josiane Batista de Lima), onerar ou de qualquer outra forma alienar os Iméveis
em favor de quaisquer terceiros, direta ou indiretamente, sem a prévia e expressa
autorizacdo da Securitizadora, observado o dispostc no Contrato de Locagio,
conforme aplicével;

f) defender, de forma tempestiva e eficaz, qualquer ato, a¢do, procedimento ou
processo que possa afetar, no todo ou em parte, os Iméveis e/ou o cumprimento das
ObrigacBes Garantidas, mantendo a Securitizadora informada por meio de relatérios

A4
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5.9.

que descrevam o ato, acdo, procedimento e processo em questdo e as medidas
tomadas pelos Fiduciantes;

g) obter e manter vélidas e eficazes todas as autorizagGes, incluindo as societarias
e governamentais, exigidas (i) para a validade ou exequibilidade deste Contrato;
(i) para o fiel, pontual e integral cumprimento das Obriga¢Ses Garantidas; e (iii) para a
continuidade das suas operacées;

h) contabilizar a presente Alienacdo Fiducidria na sua escrituragdo ou fazer
constar nota explicativa no seu balango;

i) dar ciéncia deste Contrato e de seus respectivos termos e condi¢des aos seus
administradores e executivos e fazer com que estes cumpram e fagam cumprir todos
0s seus termos e condigdes;

i) autorizar a Securitizadora, ou qualquer terceiro por ela indicado, a inspecionar
os Imoveis e toda a documentagio a ele relacionada, respeitado o disposto no
Contrato de Locacdo;

k) pagar ou fazer com que sejam pagos antes que qualquer multa, penalidade,
juros ou custos recaiam sobre os Imoveis, todos os tributos ou encargos,
governamentais ou ndo governamentais, incidentes atualmente ou no futuro sobre os
Iméveis e suas construgBes presentes ou futuras;

1} pagar ou fazer com que sejam pagos todos tributos e demais encargos fiscais e
parafiscais de qualquer natureza, presentes ou futuros ("Tributos"), que, direta ou
indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre a garantia ora constituida, suas
acessbes, melhoramentos, edificagBes, construgdes ou benfeitorias de qualquer
natureza, sobre os valores e pagamentos dela decorrentes, sobre movimentacdes
financeiras a ela relativas e sobre as obrigacies decorrentes deste Contrato, e, ainda,
todos os Tributos que, direta ou indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre
quaisquer pagamentos, transferéncias ou devolucbes de quantias realizadas em
decorréncia do presente Contrato; e

m) reforgar ou complementar no prazo de 20 (vinte} Dias Uteis contados da
aprovacgdo dos Titulares dos CRl em sede de assembleia geral, caso seja constatada a
ocorréncia de transito em julgado de qualquer sentenga judicial condenatdria ou
sentenca arbitral definitiva ou emissdo de laudo arbitral definitivo, em sede de arresto,
sequestro ou penhora que acarretem ou possam acarretar a deterioragdo dos Imoveis.

DeclaracBes dos Fiduciantes: Cada Fiduciante presta, nesta data, as seguintes

declaracbes a Securitizadora:

a) é sociedade devidamente constituida e validamente existente de acordo com
as leis brasileiras, possuindo poderes e autoridade para celebrar este Contrato,
assumir as obrigagBes que lhe cabem por forga deste Contrato e cumprir e observar as
disposicGes aqui contidas;

b) tomou todas as medidas necessdrias para autorizar a celebracdo deste
Contrato, bem como envidard seus melhores esforgos para cumprir suas obrigagdes
previstas neste documento. A celebragdo deste Contrato e o cumprimento de suas
obrigacdes ndo violam nem violardo (i) seus doagﬁptos societédrios, ou (ii) qualquer
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lei, regulamento ou decisdo que vincule ou seja aplicdavel a si, nem constituem ou
constituirdo inadimplemento nem importam ou importardo em inadimplemento de
qualquer de suas cbrigagdes;

c) este Contrato foi validamente firmado por seus representantes legais, os quais
tém poderes para assumir, em nome do respectivo Fiduciante, as obriga¢bes aqui
estabelecidas, constituindo-se o presente Contrato uma obrigag¢do licita e valida,
exequivel em conformidade com seus termos, com forca de titulo executivo
extrajudicial nos termos da Lei n2 13.105, de 16 de margo de 2015 (“Novo Cédigo de
Processo Civil”);

d) esta apta a observar as disposi¢des previstas neste Contrato e agira em relagdo
a este com boa-fé, lealdade e probidade;

e) ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coagdo para celebrar este
Contrato, quaisquer outros contratos e/ou documentos relacionados, tampouco tem
urgéncia em celebra-los;

f) as discussdes sobre o objeto do presente Contrato foram feitas, conduzidas e
implementadas por sua livre iniciativa;

g) foi informada e avisada de todas as condi¢des e circunstancias envolvidas na
negociacio objetoc deste Contrato e que poderiam influenciar a capacidade de
expressar a sua vontade, bem como assistida por advogados durante toda a referida
negociagdo;

h) todos os mandatos outorgados nos termos deste Contrato o foram como
condigiio do negdcio ora contratado, em cardter irrevogavel e irretratavel nos termos
dos artigos 683 e 684 do Cédigo Civi;

i) estd em dia com o pagamento de todas as obriga¢des de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal), trabalhista e previdenciaria, e de quaisquer outras
obrigagdes impostas por lei, relativamente aos Iméveis suas acessfes, melhoramentos,
edificacdes, construgdes ou benfeitorias de qualquer natureza, atualmente existentes;

() ndo ha pendéncias judiciais ou administrativas de qualquer natureza que
possam colocar em risco os Imodveis ou a capacidade de cumprimento de suas
obriga¢Ges decorrentes deste Contrato;

i salvo a Alienagdo Fiducidria Prévia, os Iméveis encontram-se livres e
desembaragados de quaisquer énus, restrigdes, dividas ou gravames de qualquer
natureza, judicial ou extrajudicial, dividas, arrestos, penhoras ou sequestros, foro,
pensdes, serviddes, usufruto, bem como livres de tributos (incluindo IPTU e
Contribuicdes Sociais de obra/construgdo, até esta data), taxas e contribuicdes em
atraso, passivos ambientais, e ndo existem agdes reais ou pessoais reipersecutorias
relativas aos Imdveis ou qualquer disputa judicial ou extrajudicial que possa afetar os
Imoveis;

k) ndo existe qualquer disposi¢do ou cldusula em qualquer acordo, contrato ou
avenga de que seja parte, quaisquer obrigacBes, restricdes, discussdes judiciais de
qualquer natureza, ou impedimento que vede ou limite, de qualguer forma, a
constitui¢do e manutengdo da Alienacgdo Fiduciaria; e %
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1) ndo tem conhecimento de pendéncias judiciais ou administrativas de qualquer
natureza que possam afetar negativamente, de forma relevante, as suas atividades ou
gue afetem ou possam colocar em risco os Imoveis ou a sua capacidade de
cumprimento de suas obrigacdes decorrentes deste Contrato.

5.9.1. As declaracBes prestadas pelos Fiduciantes neste Contrato sdo validas e 0s
Fiduciantes envidario seus melhores esforcos para manté-las vilidas até o
cumprimento integral das Obrigagdes Garantidas. Sem prejuizo do disposto neste
subitem 5.9.1, os Fiduciantes obrigam-se a (i} notificar imediatamente a Securitizadora
caso venha a tomar conhecimento de que guaisquer das declaracdes prestadas nos
termos do item 5.9 acima se tornaram inveridicas, incorretas, incompletas ou
invalidas; e (i} indenizar, em dinheiro, imediatamente ap6s o recebimento de
notificacio neste sentido, a Securitizadora por todos e guaisquer prejuizos, danos,
perdas, custos efou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios)
diretamente incorridos e comprovados em decorréncia da inveracidade, incorrecdo,
insuficiéncia ou invalidade de quaisquer das declaragdes prestadas nesta Clausula.

CLAUSULA SEXTA — DO LEILAO EXTRAJUDICIAL

6.1.

Alienacdo dos Iméveis: Uma vez consolidada a propriedade dos Iméveis em nome da

Securitizadora, por forca da mora, deverdo ser alienados os Iméveis pela Securitizadora a
terceiros, com observincia dos procedimentos previstos no art. 27 da Lei n® 9.514/1997 e
demais dispositivos legais vigentes aplicdveis ao caso, como a seguir se explicita:

6.2.

a) a alienagdo far-se-& sempre por leildo publico extrajudicial;

b) o primeiro leildo pablico seré realizado dentro de 30 (trinta) dias, contados da
data do registro da consolidacio da propriedade em nome da Securitizadora, devendo
cada um dos Iméveis ser ofertado no primeiro leildo pelo valor estabelecido no item
7.1 abaixo definido;

c) nio havendo oferta em valor igual ou superior ao que as Partes
estabeleceram, conforme alinea "b" acima, os Imdveis serdo ofertados em segundo
leildo, a ser realizado dentro de 15 (quinze) dias contados da data do primeiro teildo
publico, pelos valores das Obrigagdes Garantidas atualizados, com todos o0s encargos
apurados até ent#io e acrescidos da projecdo do valor devido na data do segundo leildo
e ainda das despesas, tudo conforme previsto no art. 27, § 12 e §2¢, da Lei n?
9.514/1997;

d) os leildes publicos serdo anunciados mediante edital dnico, publicado por 3
(trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulacdo no local dos Imdveis. Os
Fiduciantes serdo comunicadas por simples correspondéncia enderegada ao endereco
constante no predmbulo desta Alienag3o Fiducidria acerca das datas, locais e hordrios
de realizagdo dos leildes; e

e) a Securitizadora, j4 como titular da propriedade plena, transmitird tal
propriedade e a posse dos Imdveis ao licitante vencedor.

Conceitos_para Fins de Leildo: Para fins do leilao extrajudicial, as Partes adotam os

seguintes conceitos: t
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6.3.

a) valor dos Iméveis é aquele mencionado no item 7.1 abaixo, ai incluido o valor
das benfeitorias e acessdes;

b) valor da divida é o equivalente 3 soma das seguintes quantias: (i) valor das
Obrigacbes Garantidas, nele incluidas as prestagdes ndo pagas, atualizado
monetariamente pro rata die até o dia do leilio bem como das penalidades
moratérias, encargos e despesas abaixo elencadas; (i) despesas, servicos e utilidades
referentes aos Imoveis, como dgua, luz e gés (valores vencidos e ndo pagos & data do
leildo, incluindo INSS relativo a futuras edificacdes erigidas nos Imdveis), se for o caso;
(iii) Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU, foro e outros tributos ou contribuigbes
eventualmente incidentes (valores vencidos e ndo pagos a data do leilao), se for o
caso; (iv) qualquer outra contribui¢do social ou tributo incidente sobre qualquer
pagamento efetuado pela Securitizadora em decorréncia da intimagio e da alienagdo
em leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia aos Fiduciantes; (v) imposto
de transmissdo e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela Securitizadora,
em decorréncia da consolidacdo do pleno dominio util pelo inadimplemento das
Obrigacdes Garantidas; (vi) custeio dos reparos necessarios a reposi¢do dos Imoveis
em bom estado de manuten¢do e conservagdo, a menos que os Fiduciantes ja a
tenham devolvido em tais condi¢des & Securitizadora ou ao adquirente no leildo
extrajudicial; e (vii) despesas com a consolidagdo do dominio util em nome da
Securitizadora;

c) despesas 530 o equivalente & soma dos valores despendidos para a realizagdo
do publico leildo, neles compreendidos, entre outros: (i) os encargos e custas de
intimacio dos Fiduciantes; (ii) 0s encargos e custas com a publicagdo de editais; (iii) a
comissdo do leiloeiro; e (iv) despesas razoaveis e comprovadas que venham a ser
incorridas pela Securitizadora, inclusive honordrios advocaticios, custas e despesas
judiciais para fins de excussdo do presente Contrato.

Possibilidade de Segundo Leildio: Se o maior lance oferecido no primeiro leildo for

inferior ao valor de cada um dos Imoveis indicado no item 7.1 abaixo, sera realizado segundo
leildo; se superior ao valor da divida, seja no primeiro leildo, seja no segundo, a Securitizadora
entregaré aos Fiduciantes a importdncia que sobejar, na forma adiante estipulada.

6.4,

Procedimentos do Segundo Leildo: No segundo leildo, observado o disposto na alinea

"¢" do item 6.1 acima:

6.5.

a) sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor das
Obrigacdes Garantidas executadas juntamente com as despesas descritas no item 6.2,
supra, e na legislacdo em vigor, hipétese em que, nos 5 (cinco) dias subsequentes ao
integral e efetivo recebimento, a Securitizadora entregard aos Fiduciantes a
importancia que sobrar, se aplicdvel, como disciplinado no item 6.5 abaixo; e

b) se, no segundo leildo, o maior lance oferecido ndo for igual ou superior ao
valor dos Imoveis, considerar-se-3 extinta a divida e exonerado a Securitizadora da

obrigacdo de que trata o § 42do art. 27 da Lei n? 9.514/1997.

Valor Superior a Importancia_a_ser Restituida: Se em primeiro ou segundo leildo

sobejar importancia a ser restituida ao Fiduciante, a Securitizadora colocard a diferenca a sua
disposicdo no prazo de 2 (dois) dias teis a contar do respectivo e efetivo recebimento, nela
incluido o valor da indenizagdo das benfeitorias, podendo tal diferenca ser depositada em
conta corrente dos Fiduciantes no prazo previsto na alinea "a" da item 6.4 acima.
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6.6.  Reintegracio Judicial: Em no ocorrendo a restituicdo da posse dos Imdveis no prazo e
forma ajustados, a Securitizadora, seus cessiondrios ou sucessores, inclusive os respectivos
adquirentes em leilio ou posteriormente, poderfio, a seu exclusivo critério, requerer a
imediata reintegracdo judicial de sua posse, declarando-se os Fiduciantes cientes de que, nos
termos do artigo 30 da Lei n2 9.514/1997, a reintegracdo serd concedida liminarmente, com
ordem judicial, para desocupagdo no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que
comprovada, a consolidacdo da plena propriedade em nome da Securitizadora, ou o registro
do contrato celebrado em decorréncia da venda dos Imoveis no leildo ou posteriormente ao
leildo, conforme quem seja o autor da ag8o de reintegragdo de posse, cumulada, se for o caso,
com cobranga do valor da taxa didria de ocupacdo fixada judicialmente, nos termos do art. 37-
A da Lei n2 9.514/1997, e demais despesas previstas nesta Alienagdo Fiduciaria.

6.6.1. Considerando que os procedimentos e os prazos estabelecidos na presente
Cldusula est3o diretamente relacionados a0 que prevé a legislagdo brasileira, as partes
acordam desde ja que as alteracOes legais prevalecerdo, aos procedimentos e prazos
estabelecidos, na presente clausula.

6.7.  Os Fiduciantes deverdo antecipar & Emissora todos os custos e despesas relacionadas a
consolidac3o das propriedades, que correspondem ao somatorio dos valores despendidos para
a realizacdo do leilio pablico, inclusive, dentre outros, os custos e despesas de intimacdo,
encargos e despesas com a publicagdo de avisos, honorarios advocaticios, observado que: (a)
na hipotese de inadimplemento desta obrigago, a Emissora utilizara para tanto os recursos do
Patrimdnio Separado; e (b) na insuficiéncia de recursos do Patrimbnio Separado, o
adiantamento serd de responsabilidade dos Titulares dos CRI, nos termos previstos no Termo
de Securitizagao.

CLAUSULA SETiIMA — DO VALOR DE VENDA DOS IMOVEIS PARA FINS DE LEILAO

7.1. Valor de Avaliacdo: As Partes convencionam que o valor de venda do Imovel 1, na
presente data, para fins de leildo, é de RS 26.581.968,95 (vinte e seis milhges, quinhentos e
oitenta e um mil, novecentos e sessenta e oito reais, e noventa e cinco centavos) ("Valor de
Avaliacdo Inicial do Imével 1"); e que o valor de venda do Imodvel 2, na presente data, para fins
de leildo, é de RS 12.284.179,30 (doze milhdes, duzentos e oitenta e quatro mil, cento e
setenta e nove reais, e trinta centavos) ("Valor de Avaliacdo Inicial do Imével 2"), conforme os
laudos de avaliagio elaborados pela Empresa Avaliadora de Iméveis, em 29 de setembro de
2016, na forma do Anexo Il, sendo certo e ajustado que tais valores estdo sujeitos a
atualizacdo na medida em que as obras referentes a construcdo do Empreendimento no
Imdvel | forem sendo realizadas.

7.1.1. O Valor de Avaliagdo Inicial do Imével 1 e o Valor de Avaliagdo Inicial do imével
2 deverdo ser revisados as custas e responsabilidade exclusiva dos Fiduciantes,
conforme aplicével, quando do término da construgio do Empreendimento ou
solicitacdo enviada aos Fiduciantes pela Emissora, sendo, em qualquer caso,
devidamente atualizado pela variacio acumulada do IGP-M, desde essa data até a data
da realizagdo do leildo.

CLAUSULA OITAVA - DAS CONDICOES GERAIS
8.1. Tolerancia das Partes: A tolerdncia por qualquer das Partes quanto a alguma demora,
atraso ou omissio da outra no cumprimento das obrigagbes ajustadas nesta Alienagdo

Fiducidria, ou a ndo aplicagdo, na ocasido oportuna, das cominagbes aqui constantes, naoc
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acarretara o cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora conferidos, podendo ser
aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permaneg¢am as causas.

8.1.1. O disposto no item 8.1 supra prevalecera ainda que a tolerdncia ou a ndo
aplicacdo das cominagdes ocorra repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

8.1.2. A ocorréncia de uma ou mais hipdteses referidas acima ndo implicara novagdo
ou modificagio de quaisquer disposicdes desta Alienacdo Fiducidria, as quais
permanecerdo integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido.

8.2. Extensdo das ObrigacBes ora Assumidas: As obrigagfes constituidas por esta Alienagdo
Fiducidria s3o extensivas e obrigatdrias aos herdeiros e sucessores a qualquer titulo das Partes.

8.3. Despesas: Os Fiduciantes respondem por todas as despesas decorrentes da presente
Alienagdo Fiduciéria, inclusive aquelas relativas a emolumentos e despachante para obtencdo
das certidBes dos distribuidores forenses, da municipalidade e de propriedade, as necessarias
3 sua efetivacdo e registro, bem como as demais que se lhe seguirem, inclusive as relativas a
emolumentos e custas de Servico de Notas, de Servigo de Registro de Imdéveis e de Servigo de
Titulos e Documentos, de quitagdes fiscais e qualquer tributo devido sobre a operacéo.

8.4. Prevaléncia da Alienacio Fiducidria: Fica desde logo estipulado que a presente
Alienacio Fiducidria revoga e substitui todo e qualquer entendimento havido entre as Partes
anteriormente a esta data socbre 0 mesmo objeto.

8.5. Desapropriacio dos Imdveis: Na hipdtese de desapropriagdo total ou parcial dos
Iméveis, a Securitizadora, como proprietéria, ainda que em caréter resollvel, serd a Unica e
exclusiva beneficidria da justa e prévia indenizagio paga pelo Poder Expropriante, salvo se as
Obrigacdes Garantidas ja tiverem sido integralmente quitadas.

8.5.1. Se, no dia de seu recebimento pelos Fiduciantes, a indenizagdo acima tratada for
(a) superior ao valor das Obrigagbes Garantidas, a importancia que sobejar sera
entregue aos Fiduciantes, conforme aplicdvel, na forma disciplinada neste Contrato; ou
(b) inferior ao valor das ObrigacBes Garantidas, os Fiduciantes continuardo obrigados
pelo saldo remanescente das Obrigagdes Garantidas, devendo paga-lo de imediato.

8.6. As Partes concordam que o presente Contrato, assim como os demais Documentos da
Operagdo (conforme definido no Termo de Securitizagdo) poderdo ser alterados, sem a
necessidade de qualquer aprovacdo dos Titulares do CRI, sempre que e somente (i) quando tal
alteracio decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequacao
a normas legais, regulamentares ou exigéncias da B3, CVM, ANBIMA e/ou demais reguladores;
{ii) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético; (iii)
alteracGes a quaisquer Documentos da Operagdo ja expressamente permitidas nos respectivos
Documentos da Operacéo; ou ainda (iv) em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais das
Partes, tais como alterac3o na razio social, enderego e telefone, entre outros, desde que nao
haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares dos CRI.

8.7. Comunicaces: Todas as comunicacdes entre as Partes, sempre por escrito, assim como os

meios fisicos que contenham documentos ou comunicagbes, assim como o envio de
documentos, a serem enviados nos termos deste Contrato, deverdo ser encaminhados para os

seguintes enderecos:
) Q‘LI

Se para os Fiduciantes
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PREMOACO CONSTRUTORA E INCORPORADORA EIRELI
Endere¢o: Rodovia Jodo Leopoldo Jacomel, n2 7054
Cidade de Piraquara - PR, CEP 83310-170

At.: Paulo Ricardo da Silva

Tel.: (41) 3667-8384

E-mail: paulo@eiffelconstrutora.com.br

MPI — ADMINISTRADORA E COMERCIO DE BENS E SERVICOS LTDA.
Av. Jodo Leopoldo Jacomel, n? 7054,

Cidade de Piraquara — PR, CEP 83310-170

At.: Paulo Ricardo da Silva

Tel.: (41) 3667-8384

E-mail: paulo@eiffelconstrutora.com.br

Se para a Securitizadora

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Rua Professor Macedo Fitho, n2 341, Bom Retiro, CEP 80520-340
Curitiba — PR, CEP 04552-000

At.: Sr. José Augusto Roque

Tel.: (41) 3027-2040; (41) 99931-2040

E-mail: jose.roque@ethosgroup.com.br

8.7.1 As comunicacdes serdo consideradas entregues quando recebidas (i) sob protocolo ou
com "aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasiieira de Correios e Telégrafos — ECT,
por fax, por telegrama ou por e-mail, nos endere¢os mencionados neste Contrato ou (ii) por
correio eletrbnico, com confirmacio eletronica de recebimento, para as Partes que assim
optarem, devendo ser encaminhadas aos enderegos eletronicos que venham a ser
oportunamente informados pelas Partes.

CLAUSULA NONA - FORO

9.1. Foro: As Partes elegem o Foro da Comarca de Curitiba, Estado do Parand como
exclusivamente competente para analisar e julgar os conflitos oriundos desse Contrato.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato em 3 (trés)
vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Curitiba, 25 de julho de 2017.

&
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(Pdgina de assingturas 1/3 do Instrumento Particulor de Aliena¢da Fiducidria de Imével em
Garantia e Outras Avengas, celebrado entre a PREMOACO CONSTRUTORA E INCORPORADORA
EIRELI, MPI — ADMINISTRADORA E COMERCIO DE BENS E SERVICOS LTDA. e g LOGOS
COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., em 25 de julho de 2017)

PREMIOACO CONSTRUTORA E INCORPORADORA EIRELI
p. Paulo Ricardo da Silva
Administrador
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(Pégina de assinaturas 2/3 da Instrumenta Particular de Alienaciia Fiducidria de Imavel em
Garantia e Outras Avencas, celebrado entre a PREMOACO CONSTRUTORA E INCORPORADDRA
EIRELI, MPI — ADMINISTRADORA E COMERCID DE BENS E SERVICOS LTDA. e a LOGOS
COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., em 25 de julha de 2017}

MPI — ADMINISTRADORA E COMERCIO DE BENS E SERVICOS LTDA.
p. Paulo Ricardo da Silva
Administrador

Pagina 19 de 23



(Pdgina de assinaturas 3/3 do Instrumento Particular de AlienacBo Fiducidria de imdvel em
Garantia e Outras Avencas, celebrado entre @ PREMOACO CONSTRUTORA E INCORPORADORA
EIRELI, MPI — ADMINISTRADORA E COMERCIO DE BENS E SERVICOS LTDA. e o LOGOS
COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., em 25 de julho de 2017)

QJ:(/G\A(/(« Sa,vja Ac. ﬂmw

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.
p. Jose Augusto Roque
Diretor Presidente

Testemunhas:

Nome: Nome:

RG n2: RG ng:
CPF/MF ne; CPF/MF ne:

o
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ANEXO | - DESCRICAO DOS IMOVEIS
Descricéo do Imédvel 1:

O imével de propriedade da Premoago Construtora e Incorporadora Eireli, registrado
no 12 Registro de Iméveis de S3o José dos Pinhais, sob a matricula n2 83.570, corresponde ao
terreno designado lote F-739, com &rea total de 198.446,95m?, perimetro de 1.793,15 metros,
de formato irregular, situado no lado par da Rua Henrique Gonzaga Souza Neto, esquina
formada com o Prolongamento da Rua Jodo Gomes Vieira e Rua llo Antoninho Mozer, com as
seguintes medidas e confronta¢Bes: Inicio na estaca P-07 cravada na divisa do loteamento
Jardim Cruzeiro do Sul confrontando com os lotes 95 e 103 da quadra 7 perpendicularmente
com a Rua Iracema e com os lotes 152 e 153 da quadra 13, com 265,00 metros azimute
132°41'43” segue pelo mesmo até a estaca P-01 cravada a margem do lote 153 da quadra 13,
com 4,54 metros azimute 135°00°00" segue pela referida rua até a estaca P-02 cravada a
margem do prolongamento Rua Jodo Gomes Vieira com 223,77 metros azimute 158°36’50”
segue pela referida rua até a estaca P-03 cravada a margem da esquina das Ruas Jodo Gomes
Vieira e Henrique Gonzaga Souza Neto com 510,34 metros azimute 243°45'00” segue pela Rua
Henrique Gonzaga Souza Neto até a estaca P-04 cravada a margem das Ruas Henrique
Gonzaga Souza Neto e lio Antoninho Mozer com 160,50 metros azimute 347°50"19”, segue
pela Rua llo Antoninho Mozer até a estaca P-05 cravada as margens da rua llo Antoninho
Mozer com 170,00 metros azimute 320°28'58” segue pela referida rua até a estaca P-06
cravada as margens da rua llo Antoninho Mozer com 459,00 metros azimute 44°13'15”, segue
pelo lote 273 até a estaca P-07 fechando o perimetro que perfaz 1.793,15 metros e uma area
total de 198.446,95 mZ. Obs.: Consta da planta Proje¢do de Futuro Alinhamento Predial. Lote
esse oriundo da Unificacdo do Lote n2 273 com a area de 104.000,00 m?, com Indica¢do Fiscal
n° 15.014.0002.000-01 e da Area Remanescente “A” do lote 274 com 94.44695m?, com
Indicacdo Fiscal 15.014.0003.000-01, situados em Coldnia Guatupé, no bairro Cristal (lei
Complementar 45/09) do Municipio € Comarca de Sdo José dos Pinhais.

Descricdo do Imovel 2:

0 imovel de propriedade do MPI Administradora e Comércio de Bens e Servicos Ltda.,
registrado no Cartério de Registro de Imdveis de Piraquara, Parang, sob a matricula n® 27.682,
corresponde ao lote de terreno colonial n2 27 (vinte e sete), da Planta Fazenda Guarituba,
situado no Municipio e Comarca de Piraquara, com a area de 24.200,00m? contendo duas
casas de madeira em estrado de velhas, fazendo frente para a estrada do encanamento numa
extensio de 100,00m., pelo lado direito de quem da rua olha o lote, divide com o lote n? 26,
numa extensdo de 242,00m, pelo lado esquerdo divide com o lote n? 28, numa extensdo de
242,00m, pelos fundos divide com o lote n® 42, numa extensdo de 100,00m. IF.
03.2.012.0100.001-201. 0‘]/
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ANEXO Il - LAUDOS DE AVALIACAO

—

Pagina 22 de 23



21 3029-1349 . 5#9962-1880

3 Py
P Porics & ‘
Engenharia sydney@zappa.eng.br
G Avaliscdes R José Lok, 803 - Cony. 1001 = Certro

Clritibe - PR - (EP 80010-916 1w zappa. ang br

suavemente ondulada. Os solos predominantes sio classificados como latossolo, textura argi-
losa. O maior volume d'agua é o Rio Iguagu, que faz divisa entre o municipio e Curitiba.

3.6.3 LOCALIZACAO.

Situagdo no contexto urbano, com indicagdo dos principais polos de influéncia. Os limites de
Sdo José dos Pinhais sfio: ao norte Curitiba, Pinhais € Piraquara; ao sul Tijucas do Sul; a leste
Morretes e Guaratuba ¢ a oeste Mandirituba e Fazenda Rio Grande. E cortado pelas rodovias
BR 277 e BR 376 e Contorno Leste, ligando o Sudoeste, Centrg*Qgste, Nordeste e Sul do

Brasil e os paises do Mercosul. O bairro Cristal situa-se a aproxirr te 10,5 km do cen-

tro de SAo José dos Pinhais.

Ocupagdo existente confrontada a com as leis defg do solo do municipio,
para concluir sobre as tendéncias de modifi cag W0C 2di A Unidade Territo-
rial do Plane_]amento (UTP) do Itaqui tem cg
vagio dos mananciais realizando o contr

Trafego no local: ................. T ...... baixo ge automoveis e pedestres.
Vizinhanga: .......cocoevvenenenns -
Energia domiciliar. ¢ Ruas asfaltadas.
Guias ¢ sarjetas. o Rede telefonica.

» Transporte coletivo.

¢ Correio.
e Seguranga.

......................................................................................................... baixo.

............................................................ grandes empresas.
gacﬂltadores para negociagio do bem: .grande volume de trafego préximo, financiamentos.
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4. VALORACAO DO TERRENO - SAO JOSE
DOS PINHAIS.

4.1 METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS
DE MERCADO?.

Nesta avaliagio foi utilizado o METODOEEMP@BATIVO DIRETO
DE DADOS DE MERCADO descrito na Norma Brasileira da ABNT Assamg%\Brasﬂelra de

e

Normas Técnicas) NBR-14.653 de 2011 sob o titulo de Bens, % }fz Imo”%em Urba-
/

nos. Este método:

rca bem por meio

de tratamento
ave:s ¢ n ttumtes da amosira

Identifica o valor de Yie
técnico dos atributos dos elementos copr

Assim AMOS

\ e 0 COI‘I_]UI‘ltO co s de um elemento ou dado de

%LIANDO\W:@% el objeto desta avaliagéo

¢ ELEMENTOS/DADOS DE MERCADO os im6veis.a dispos@ae“/o mercado ou ja transacio-

nados. E 3
i@‘. ] tam\eﬁra dados foi 1zada a:

4.1.1'“ AVALIA QM%EGRESSAO MULTIPLA.

o D acordo 'm a norma

mercado. Dentro deste enfoque aqui se conside

\”‘i TriA Eéex;i% ma‘ra utilizada quando se deseja estudar o comporta-
menta@,de uma va@gvel dependenté emrelacdo & outra que é responsavel pela variabi-

Iid% ervada nos; Sprecos é a andlise de regressso.
/{ \ \ o de Estatistica Inferencial para estudo de comportamento do
mege ad |mob\;\a}7 p ssupoe&{q a variagho em torno do valor médio encontrado nas amostras
colﬁi{ia e%;e mercad% ¥esenta-se significativamente influenciada pelas diferengas fisicas ¢
o quallta;was\l%aimerﬁe presentes entre os dados destas amostras.
NIl

e Para tanto podem ser usadas as seguintes metodologias:
dos‘zM

“Proce: inimos Quadrados, que calcula o percentual da variagio em torno da média
\ que%ve as diferencas mais importantes entre os dados, no enfoque do avaliador, para o
“>.mercado pesquisado, ou pelo uso de:

2. & s Neurais Artificiais.

Neste trabalho foi utilizada a metodologia dos:
MINIMOS QUADRADOS. Tal processo consiste na busca de uma

equagio linear (Equagdo de Regressdo), que se mostre o mais aderente possivel 4 dispersdo dos

2 0 texto a seguir contém a metodologia basica da norma referida, bem como partes dos textos das normas, de
propriedade intelectual da ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas).
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dados da amostra, num grafico cartesiano, ou seja, ¢ a equagfio representativa da linha média,
que passa mais ao centro dos pontos do grafico.

4.1.2 AMOSTRA.

De acordo com a norma NBR 14653-2 Avalia¢des de Bens — Imoveis
Urbanos deve-se realizar um “planejamento de pesquisa” para uma ¥pa.e consistente amostra de

elementos. Ao iniciar a pesquisa, o avaliador deve seguir certos critérigs'pa antamento de

dados de mercado.

A norma diz:

... O levantamento de dadi como objetivo
uma amostra representativa para explicgzo com ento do merca
imoével avaliando esteja inserido e ¢ processo avali

adas e ofertas, con-
temporaneas & data de referéncia da ava ipais caracteristicas

econdmicas, fisicas e de locafizacéo.

A@; or
cessidade de identifi o das‘¥on
No caso de avaliagg -judiciais,

... Osedados d n
mercado. Entretanto, devemise conside

nham essg xque possive
dos de trén

sarestimativas que em geral acompa-
. quantifica-las pelo confronto com da-

em deve-se sopesar o uso de informagtes que
subjetivas do informante e recomenda-se:

4.1.3 DESCRICAO DOS ELEMENTOS.

‘desabilitados. 0<[/

W Elemento
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1 264 k

2 Rodovin Jodo Leopobio Jacomel em frenie a R. Bardio do R Brameo 2 - A Forliori Iméveis - (41) IA22-4780 264 15161

1 Rua Machado de Assis, 165 33 -IN Imdvens - {41) 32R9-4964 264 1om
] Rodovin cantorno keste BR 116 em frenie a0 CDC Casas Bakhin 14 - Amorim Tméves - (41) 3027-7808 3 261 299,19
3 Run [tapi, 50 I, 1 264 13077
X Rodovi contorno ksle BR 116 em ficnis ao Posio LocaleTh 2 264 42166
1 Run Jorosku Sochako ao hdo da Brazul 1 264 150
12 Alareda Bomn Pastar, 900 1 264 21853
13 R.Jokio Leopokie Jacomelentre R. Alvorada do Sule Av. Maringh 2 168 TS
4 R. Jodo Leopoldo Jacomel cntre R. Abvorada do Sule Av. Marmgs 2 168 45715
15 Joko Leopolo JacomeL shf (10 ixdo da Bgoln) 2 102242 199 5637
16 R._ Henrique Coclho Neto cnire R Machado de Assia ¢ R. Manoel Bandeima &1 192242 68 1075
17 R. Guilwnwe Ceolinesg R, Henrigue Coelho Neto 24 - Associagho de Cornelores & [mbvers - 336, 1 192242 168 96.25
19 R. Sania Helera esg. R. Mariaka 26 - Carvalw In&s MI7R-1385 1 192242 168 K85
A R_lacot esq R_Santa Ahzs Petma 1 192242 158 260
2 R. Manoel Bandeira esg. R Graga Amnha Mio 1 192242 168 106,25
2 R. R ParmphA crtre R. R Puris & R. Rin Tielé Nia 1 192242 168 L
23 Esquims com Ruas Sta. Helon ¢ Marnkva, a wn quedm da Av. Jacok Macanhe mn Nio 1 192242 198 42735
24 Av. trai Naa 1 192242 199 665,78
26 A0 hdo da smpresa Vistec (Rua Atilio Pedao, 1600) Nia 1 41052 225 63
29 Rua Nown Tirol, 1687 Naa 1 41052 6 100,83
30 R_ Ve e cinco de Jaremo (10 hdo da comitéta, apx 3148) Y Nio 1 110 46 75
3 R. Manoe] Alves dos Santos {(apx 219) 24.319.00 Nio 1 1i0 246 402
33 Rua Marhn G s Tuleska 249.000,00 Naa i 402704 234 26104
kLl 1 quadra da Volvo, Pasitive, TNT 192.000,00 NEa i 02704 234 26042
35 Run Ludovico Kammslo (a0 lnda do Forum) o 121.000,00 Nio 1 4027,04 234 12397
6 R. Joiio Lumnderhh, 1651 ? k. 57-. WW 10916400 Sim 2 402704 234 16547
k) Av Juscelmo K de Olvera, #a lhdo de Densa do Brasil SELEMG & ) Accessona 1&52%%29-1551 102714780 Sim 2 02704 234 23358
38 Rodoviy Cantorno Leste ¢#m acesso p - Bellos [moves - 3019-5254 180.00000 §im 2 027,04 234 230
39 R. Amnido P:m: préximo a Britaniie ogistice - (413 3374-2801 | 55 54327 Sm 2 110 264 £0.01
41 R Santare Fraga, 601 Logisica - (41) 3274-2801 | 114 BO3 B0 Nio 1 279,16 264 50
43 Averada Senador Sours Naves ¢3q com Ruz Cle opfsiica - (41) 3274-2801 | 163046 Nio 1 19,16 204 160025
2= hi 0 - 9940-1323 4.168,00 Nio 1 1922, 42 168 42226
5% Em frenke 4 empresa Inergy ¥ 32080 Sm 2 41052 25 4351
n A duns quadras de esimds de Piraquam, indo pelo Contarno 3% Costa Jurfior [mdvers - (41) 30183002 26 261,25 Sm 2 41452 200 19,04
28* Pastor adolfo Weidmann, proximo o# cemtério G o Dielas Imve s - J033-5030 1332848 Niic ] 410,52 200 2401
3* Rua Angetino Perca da Siva S/N < Dellns Imoven - (1) 3033-5030 7330000 | Noo 1 410,52 264 22
37 Av_Dom Pedro I, 2399 (esq, R. Obvé in 4 _Sanios) 5 [#Imobdinri Juveve - (41) 3353-3000 9 006,80 Niio 3 310 246 21415
4+ Run CorunclEeas, 22 o Eatquict Imdveis - (41) 36064646 I Nio I 410,52 264 303,03
40* Rua Corosndante Avﬂﬂﬂﬁﬂl& ep: eas Industrinis/ Barmacies - (41) 3274-2801 | 13454 00 Niio 1 279,16 264 199023
427 RUA PEDNO BUERER Fx1% Areas Industrinis/ BarcacBe: - (41) 3274-2801 | 122.00080 Niac 1 278,16 204 4024
5* Rua Clovis Bevilicgn X1 11 - S4o Carios Imobikinia - (41) 3296-5252 1.000,00 Nio 1 192242 264 422
[id Rua Manos] Bandeira, 234, £5q. Com RofE 12 - Tomita imdvels - (41) 33667872 IR Haa i 192242 264 14627
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4.1.4 CONFIGURACAO DAS VARIAVEIS.
Uma vez determinada uma amostra de referéncia, se procede a escolha
das varidveis que tem influéncia no valor do imovel.

As varidveis independentes se referem as caracteristicas fisicas (por

exemplo: érea, frente), de localizagio (como bairro, logradouro, diSténcia a polo de influéncia,

7 .

entre outros) e econdmicas (como oferta ou transagio, época e condi¢go“do n&gécio — 4 vista ou
s
comurn e outros atributos que se revelaram important 0s. Alma‘as vari-

dveis consideradas no planejamento da pesquisa 1 vantes ao longo do

da norma. As diferengas qualitativag das carac am especificadas, prefe-
rencialmente:
a. Primeiro pelo emprego d icotdmicas (porgexemplo: existéncia ou nio de ilumina-

b. Depois pelo emprego de varidvei . exemplo: padrfio construtivo expresso
pelo custo unitdrio bésico).

bt #notas” de | a 5).
ASO PRESENTE. As variaveis adotadas no caso presente sio:

: drea total do lote em m?;
pépulagio por km? em determinada cidade de acordo com o sen-

?j%gyl@antitativa; indica ha quanto tempo os dados da oferta foram coletados ou
{ correu desde 01/01/1995. A escala numérica estd definida, sequencialmente, da
‘ ”i% forma: 1 para 01/01/1995, 2 para 01/02/1995 etc.

, Umtarl&= varidvel dependente; valor total dividido pela 4drea do terreno.
: 4.1.5 COEFICIENTES DA REGRESSAQ.
4.1.5.1 COEFICIENTE DE CORRELACAO.,

Este coeficiente traduz numericamente em quanto o conjunto de vari-
aveis independentes, ou cada uma das independentes, estd relacionado com a varidvel dependen-
te. Esta contido no intervalo entre -1 e +1 e representado pela letra R. Logo, -1 <R <+1.

Quando o sinal de R é positivo as varidveis variam no mesmo sentido,

i2 °A;‘
5
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ou seja, um incremento positivo da variavel explicativa (por exemplo: profundidade, esquina, lo-

calizagio, area, frente e data) implica um incremento positivo na variavel explicada (Valor Uni-
tario). De acordo com a bibliografia técnica especializada', para o coeficiente de Correlagio pro-

cede-se a seguinte tabela:

R Correlacgio
R=0 Nula
0<R<0,3 Fraca
03<R<0,6

0,6 <R<0,9
0,9 <R<0,99
R=1

CASO PRESEN
0,838027 para a Regressdo linear.

'por exemplo: profundidade, esquina, localizagfo, area, frente, data)
"unitario (%ﬁav&l dependente neste caso) em torno de sua média aritmética.
,CASO PRESENTE. Para o trabatho em questio foi alcangado R?

4.1.5.3 TESTES DE HIPOTESES.

Na regress#o linear ha uma série de equagdes que se pode escolher de
acofdo com os melhores resultados obtidos. A cada mudanga de equagdo, havera uma mudanga
no valor da varidvel explicada (valor unitirio). De acordo com a norma NBR 14653-2 Avalia-
¢bes de Bens — Iméveis Urbanos, o avaliador deve realizar anélise no modelo, no sentido de va-

lidar sua consisténcia.

! Fundamentos de Avaliacies Patrimoniais € Pericias de Engenharia. Editora PINI. Edigdo de ago/1998,

13 _4;.

4
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A Significincia (neste caso no sentido de incerteza) do modelo € pon-
to importante nesta analise. De acordo com a mesma norma, para fundamentagio da avaliagio, €
aceita a tolerdncia maxima de 5% (para o Grau I), 2% (para o Grau 1I) e 1% (para o Grau III).
Assim quanto menor a SignificAncia, melhor o modelo de avaliag#io adotado.

CASO PRESENTE. No modelo em queS§tiio,observa-se um nivel de

significancia de 1%.

|| Para efeitos de consisténcia esta avaliago se eng

b) pelg“analise do grafico de residuos padronizados versus va-
dg apresentar pontos dispostos aleatoriamente, com a gran-
ntervalo [-2;+2].

# ¢) pela comparagao da frequéncia relativa dos residuos amos-
s padtpnizados nos intervalos de [-1;+1], [-1,64;+1,64] e [1,96;+1,96], com as
abilid %;(ggs da distribuigao normal padrao nos mesmos intervalos, ou seja, 68%,
95%.

d) pelo exame do grafico dos residuos ordenados padronizados
versus quantis da distribuigdo normal padronizada, que deve se aproximar da bisse-
iz do primeiro quadrante.

e) pelos testes de aderéncia ndo paramefricos, como, por

exemplo, o qui-quadrado, o de Kolmogorov-Smirnov ajustado por Stephens e o de
Jarque-Bera.

Para a amostra em questdo foi utilizada a comparagdo da frequéncia

relativa dos residuos amostrais padronizados, onde: }>

14
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Limites CASO PRESENTE

-1 a+1, desvios padrdes 1%
-1,64 a +1,64, desvios padrdes 87%
-1,96 até +1,96, desvios padrfes 96%

CASO PRESENTE. Como neste caso os percentuais dos residuos pa-
dronizados da equagio de melhor ajuste apresentaram uma dlstrlbul@f&@ﬁprommadamente seme-

lhante a da curva normal, est4 assegurada a normalidade dos remduos »guw ﬁ;ﬁdamental no cal-

\% : e m

culo dos intervalos de confianga.

A B

- T\‘*w,._
2NN v
4.1.6 FUNcAﬁE&TIMATIVA BN

Depms das andlises do. , odelo foram c;Tqul@dos diversos valores esta-

/( 0,15925902-+32,5500975 * 1/Areas +-0,013762127 *
4 * |/Deénsidade? +-8,9603511e-07 * Tempo? )~ 2

"y“anavel i Esca!a ! 1. Gbservado] Slgmhcancsa{/ﬂ Déthiustadni |
Aiea 1% 572 oo 0270780
Frente para | ® 2,29 304 0806630 F
Densidade 142 5,51 0601 0,300451
' ae 4,10 003 0465518 F
R 1

B4 \ f '4.1.6.1 ANALISE DE SENSIBILIDADE.
/ e E \-\
"'«».ﬁm il

"1‘;... - Os graficos anexos referentes 4 analise de sensibilidade refletem cla-
no agvarlévels independentes estio atuando em relagfo a varidvel dependente.

CASO PRESENTE.

Vari4vel independente | Comportamento da amostra
Afea Quanto maior a 4rea (em metros guadrados), menor o seu valor unitério.
Frente para rodovia | Quanto maior frente (em metros), maior valor unitdrio.
Densidade Quanto maior a densidade, maior valor unitério.

Tempo Quanto maior o més da escala de tempo, maior o valor unitério.
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VARIAVEL: AREA.
Amplitude: de 1.500 a 249.000
Valor Médio: 46.254,10

Unidrio = i kjea

2Unitério

VARIAVEL
e AmDlitude- e a 2

’ e ipmers e e
SR
b\..,& Valor Médio®
i

Adffhério = C Frente para Rotlovia 3

b

’3 3
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VARIAVEL: DENSIDADE
Amplitude: de 110 a 4.027,04
Valor Médio: 1.598,67

Adthério =:f(Densiddde’) i

“Onitarlo

- P B R

2000 2800 000 3s00. 4000 §
i

4.1.6.2 ANALISE DE CONSISTENCIA.

Para que a anélise seja consistente, ou seja, valores coerentes ao final

do trabalho devem ser analisados alguns pressupostos bésicos. e

17
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HOMOCEDASTICIDADE,

E necessario se verificar a hip6tese de varidncia constante, homoce-
dasticidade, pois esta é uma das condigdes fundamentais da teoria das regressdes. A situa¢iio em
que a variancia ndo ¢ constante, heterocedasticidade, faz com que Qo oﬁcientes de regressdo

sejam afetados pelos valores extremos das variaveis explicativas, acafretandGiperturbagdes nas

estimativas de Y.

A.2.2.3 — A verificagaogda" mocedasticidade '_de ser feita,

a} analise gréficaﬁ;os siduos \{i&e(r us valores a}fétados, que
G thum padrao definido.
.ﬂ‘}‘ \

devem apresentar pontos dispostosﬁ'lé%toriamente, sem
b} pelos jsstes de F}aé%cie White. S

Andlige Mista
Valor cakulado versus resfduo padronizedo

L 4
Lod
mcag

24

15-

(_','57 e . . R SRR S e

Residuo /DP
*
[
.
.

05§ —-— o R

A e [P P GO . ’

224

_295.!... e e e e e e e e e e e et e e o b s .-

454~ ~ — — VRN FVRERENSR———

-3
-

.0,02 0,025 0,03, 0,035°0,04 0,045 0,050,055, 0,05 0,065 0.07-0,075.0,08 0,085:0/09' 0,085 0,1 "0,105:0;11 0,194 0,12:0,125 0,43 0,435 0,14
.0, 03,0 07:0.075.008 O 3. ‘ ‘

— - — . . -
e = Pt = e

AUTOCORRELACAO,

Quando os residuos estiio correlacionados ocorrem situagGes de auto-

correlagio. A autocorrelagfio decorre da influéncia sobre os residuos de variaveis formadoras de
valores importantes, ndo consideradas na equagéio. Um modelo sem perturbagdes deve apresentar
residuos independentes, distribuidos de forma aproximada a distribui¢io normal.

De acordo com a norma: F;_.

18
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R

A.2.2.4 — O exame da autocorrelagdo deve ser precedido pelo
pré-ordenamento dos elementos amostrais, em relagdo a cada uma das variaveis
independentes possivelmente causadoras do probiema ou em relagdo aos valores
ajustados.

Sua verificagdo pode ser feita:

a) pela andlise do grafico dos residuos cotejados com os valo-
res ajustados, que deve apresentar pontos dispersos aleatortamente, sem nenhum
padrao definido. g

b) pelo teste de Durbin-Watson, co

"de‘ramm &Mpré—
ordenamento anteriormente citado:

,\‘ / .w

Caso presente. O teste realizado comprgafﬁ*ﬁ i&gﬂﬁtenma de autoé@;re]agao

N
COLINEARID&&{OU MULTIC(\)“I&I}\?EARIDADE

RN

o . I
Quando houver uma* orte correlagdo ey - As varidveis explicativas,

. - ; ‘\ o «
ou seja, existindo uma relagio exa 2 entre elas, cardeteriza-se a multicolinearidade. Ex.: relagéo

& ™ . . . . ipe s
entre a testada e a drea d? temhg@kg:, coeficien %de aproveitamento e drea edificavel de
ALY -
um lote. Esta situagdo d evitad\g\'\ pode trazg;.,perturbagées ao modelo, fazendo com

.

o e

que os resultados obtidos sejam Iﬁgpremso

¢do siy
duzidogité.gep
™.,

ng sempre LR do alta s Ag.mf que relagfo exata entre as variaveis. Pode ser uma situa-

A.multlco‘hmandade pode ser observada pelo coeficiente de correla-

EE—
"*w .,

_1aveis mdep@ndgn%s, analisadas duas a duas. Caso o coeficiente seja re-

~hio ha motivo para descrédito do modelo. Cumpre ressaltar ainda que

gahiegsha] pois na*«%%mrla dos epasos as correlagbes sfo parciais ou imperfeitas.

\‘) \ \\\ acordo com a norma:
\\7,, NN A 2.2.5.1 — Uma forte dependéncia linear entre duas ou mais
riaveis-indepeéndentes provoca degeneragdes no modelo e limita a sua utilizagao.
e A ’qananc‘ das estimativas dos parametros podem ser muito grandes e acarretar

ﬁ ab@:tag da hip6tese nula e a eliminacgéo de variaveis fundamentais.

'-~5 A.2.2.5.2 — Para verificagao da multicolinearidade deve-se, em
primeiro lugar, analisar a matriz das correlagdes, que espelha as dependéncias Ii-
€ares de primeira ordem entre as varaveis independentes, com atencgéo especial
para resultados superiores a 0,80. Como também & possivel ocorrer multicolineari-
dade, mesmo que a matriz de correlagio apresenta coeficientes de valor baixo, re-
comenda-se, também, verificar o correlacionamento de cada variavel com subcon-
juntos de outras variaveis independentes, por meio de regressoes auxiliares.

A.2.2.5.3 -~ Para tratar dados na presenga de multicolinearida-
de sdo recomendadas medidas corretivas como a ampliagéo da amostra ou adogao
de técnicas estatisticas mais avangadas, a exempio do uso de regresséo de com-

b
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ponentes principais.

A.2.2 54 - Nos casos em que 0 imbvel avaliando segue os pa-
droes estruturais do modelo, a existéncia de multicolinearidade pode ser negligen-
ciada, desde que adotada a estimativa pontual.

A seguir os graficos de correla¢do para o caso presente.

Corrtiie;Ses Wbieces Dire Ared
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Corrylecdes noisier prvn Teevn
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- . = *”“‘”“*aH -
I Caso presente. Os test?s::rgalizadogqoﬁd pmyaiﬁ atendimento da norma técnica.
e
LUENCIANTES OU QUTLIERS.

S outtiersIsio, S pontos considerados atipicos ou aberrantes em rela-
¢do aogfoufros, clementos¥pesquisados. A presenga destes pontos pode acarretar perturbagdes ao

modglo explicativo do valor.
Sdo considerados outliers todos os pontos cujos erros do valor estima-

mercado, sejam superiores ou inferiores a duas vezes o desvio padrio

os;dadosdle pesquisa. E admitido, para cada amostra, um total de 5% de owtliers,
total /Ee.elementos. De acordo com a norma:

A.2.2.6 — A existéncia desses pontos atipicos pode ser verifica-
da'pelo grafico dos residuos versus cada variavel independente, como também em
relagdo aos valores ajustados, ou usando técnicas estatisticas mais avangadas. ..

.

|| y O caso presente apresenta um outliers.

TESTE DE SIGNIFICANCIA.

De acordo com a norma:

A.3.1 — A significancia individual dos parametros das variaveis <{,\

21
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do modelo deve ser submetida ao teste t Student, em conformidade com as hipéte-
ses estabelecidas quando da construgdo do modelo.

A.3.2 — A hipétese nula do modelo deve ser submetida ao teste
F Snedecor e rejeitada ao nivel maximo de significancia de 1%.

A.3.3 — A significancia de subconjuntos de parametros, quando
pertinente, pode ser testada pela analise da variancia particionada, com a utilizagao
do teste da razao de verossimithanca.

A.3.4 — Os niveis de significancia utilizad

testes citados

_Fisher:Snedecor

.oF caloulado | Sighificneia

Lad9820 1 ey
Lo

Caso presente. Os testes realizados.gdomptovam at

tario).

se possuir um nivel de confianga de 80%.

O modelo d Apbs o langamento dos dados do avaliando observa-

da féormula da fung&o estimativa).

22
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g e &
4.2 PADROES DE VARIAVEIS DO AVALIANDO.

42.1 R.HENRIQUE GONZAGA DE SOUZA NETO.
8 ATEA A0 LEITEIIO v evevrvverereeeeeeeeesseseseeessesssesesessesesessesesasesseseseseesesesesasesaeessennsens 198.446,95 m2.

3 vista.

i b, 198.446.95m>.
e o X R$ 133,95/m?.

o Area do terren

.................... 198.446,95m? x R$ 133,95/m? = R$ 26.581.968,95.
..... i . .. - _%, 5

)¥ntos e oitenta ¢ um mil novecentos ¢ sessenta e nove reais),

Para SETEMBRO/2016.

4
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5. RODOVIA JOAO LEOPOLDO JACOMEL,
7054 - PIRAQUARA.

5.1 RESTRICOES IMPORTANTES.

Em processo que tramita na vara civel de Piraquara ha previsio de de-

opriacio de 7.477,91 m?, conforme croqui reproduzido abaixo.

i
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Discrico dos Bens ¢ suas Confrontagdes. \Q, @-’

CHACARA ~-N®27 Sitasdo r Rodovis Dep. Jo8o Leoplds Jacorn], confrontadey
<o g5 Choenrmy o* 1% ¢ 28 da Paoenda Goartrobe & fimdod com & Qs ™3 &4

Fazroda Ourituhe, Munlefplo de Piragquans.
Prigwictirio: Wilyon Ramon
“Traeacrclo de 1752218

Asea decaproprisds: 74779107
Arua total do lote; 14.200m",

Arca remancscente: 16,.722,09m"

I~
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Portanto, na presente avaliagdo se considerou unicamente a area re-
manescente do imadvel: 16.722,09 m2,

Indica-se que seja feita subdivisdo da matricula atual para que sejam
separadas areas de desapropriacéio e remanescente.

5.2 NATUREZA DO IMOVEL.

e Imével urbano.
5.3 CLASSIFICACAO DO IMOV
® QUANtO 80 USO! cvvvrverereriresieteiniciesn s tensisssniaas
® Quanto ao tipo do IMOVEl: ... G B e e HBe st
* Quanto ao agrupamento de IMOVEIS: ..o i B B B Nao ha
5.4 LOCAL A&O
o Endereqo:. .. ' _
® Bairmo: .o SUUOUUTOU, . rererneennen Guarituba.
e Cidade: ...cooceeviivvvnicsreernenn Piraquara.
o Arcatotali..cre .05 o 16.722,09 m?.
o Forma:....cococvnicnncnnenne _ .. AT Regular.
® Froente: ... timmemmareeseesseeessens e teesserreeaseeesseeabaeatteastaasteastaeasseraseasseeanran 100 m.
. Profundl - b1 ttasbesssantasaanteeneeabannsenteeneeat e seent ereereennanneans 167,22 m
¢ Indic
............................................................ UTP de Guarituba —Z00 III
............................................................................... horizontal.
................................................................................................... seca.
................................................................................................ Niéo
L e asfalto
luminagdo publica:.....ccccveriiiiiiicrccc sim
ALAAAL L oeeiiiiciiereeecce et e r e e et e s e e st e e e e srar e s e ae bR bR e s sim
dEICSEOTOS SANILALIOS. 1ovemerarnsrrerreeirssesst sttt s sim.
5 Rede de guas PIUVIAIS: oottt st s as e e e n e sim.

Vt;(”)es fisicas e legais ao aproveitamento/legislagfio: 30% de ocupagdo do terreno, 10% de
goeficiente de aproveitamento.

5.5.1 RESTRICOES A MAXIMA UTILIZACAO DO IMOVEL.
LEGISLACAO MUNICIPAL. Lei n°854 de 2006.
LEGISLAGAO ESTADUAL. Decreto n° 6314 de 2006,
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5.5.1.1 PLANEJAMENTO, USO E PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
NA RMC.

Lei Federal n° 6766/79 - Dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano.

Legisla¢gdes municipais (ambientais e urbanisticas).

Legislagdes e Decretos em Matéria Ambiental, Federais e Estadugi
5.5.1.2 NORMAS FEDERAIS E AMBIENTAI

Decreto Federal n°® 24.643/34 - Cédigo de dguas.

Lei Federal n® 4771/65 - Codigo Florestal.

Lei Federal n® 6902/81 - Dispde sobre a criagio
Ambiental.

Lei Federal n® 6938/81 - Disp&e sobre a Pol
Constituigio Federal de 1988. "

aguas de‘Protegio

Kffw@ § - Institui a APA Estadual do Rio Piraquara.
§§y - Cria o Sistema Integrado de Gestio e Prote¢fio dos Mananciais da

5.6 EDIFICACAO.

Foram aqui considerados:

fctos construtivos, qualitativos, quantitativos e tecnoldgicos, comparados com a docu-
mentagdo disponivel.

Aspectos arquitetdnicos, paisagisticos e funcionais, inclusive conforto ambiental.

Adequagio da edificagio em relagio aos usos recomendéveis para a regido.

Condigdes de ocupagio.

Edificages e benfeitorias nio documentadas: no caso da existéncia de edificagdes e benfeito-
rias que ndo constem na documentag#io foi observado o disposto em 7.2 da NBR 14653-1.
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5.7 INFORMACOES GERAIS DA REGIAO.

5.7.1 ASPECTOS GERAIS.

o Andlise das condigbes economicas, politicas e sociais, quando%%{evames para o mercado,
inclusive usos anteriores atipicos ou estigmas. O bairro Guarituba fagrdivisa com o munici-
pio de Pinhais e Sdo José dos Pinhais. Esté localizado a aproxim e 33*1““ do centro

andicdes ambiehtais. O municipio
sponsével pgi' mais de 50% do
abastecimento de dgua de Curitiba efregt ara possui varias areas de

protecdo ambiental.

as leis de zoneamento e uso do solo do municipio,

para caacluir sobre ¢ ‘de.mvdificacdo (curto e médio prazo). A Unidade Territo-

! ITP) do Guarituba tem como objetivo assegurar condig¢des para a pre-

G5 atg.realizando o controle das agdes antropicas na regifio. A Zona de
m

O I} possui taxa de ocupagdo maxima de 30%. A ocupagio
d ominante‘~ es zoneamqmo ¢ de indistrias.

CARACTERISTICAS.
....................................................... alto de automoveis € pedestres.

et eeteetraa e be e sae et ae st a et aas comércio e residéncias de baixo padrio.
5.7.6 INFRAESTRUTURA.

¢ Iluminagdo publica. » Ruas asfaltadas.
Guias ¢ sarjetas. e Arborizagéo. e Rede telefonica.
o Rede de dgua tratada. * Rede de esgotos. » Transporte coletivo.

oleta de lixo/residuos sélidos.

5.7.7 SERVICOS.
¢ Comércio. ¢ Escolas. e Correio.
e lgrejas. e Recreagio ¢ lazer. * Seguranga.
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5.8 DIAGNOSTICO DE MERCADO.

LAQUIdEZ: .ottt eeereesgetetetennesene et e st raeestratns baixa liquidez.
Desempenho de mercado: ..........cccoenne Ceeteteatateatenent ettt reeae e e e s e recessivo.
Numero de ofertas:......... eeteedterestessestebessisbessessesssesseseeserasessesssstiins crereereeateateneateateansenee baixo.
Absorgdo pelo mercado:.........ccocriviirininiininiiines reeresareisiettartabeearaaae s aren st ennsasberreranneans lenta.
Publico alvo para absor¢do do bem ..., ¥w.,.... grandes empresas.

Facilitadores para negociagdo do bem: ............... grande volume de’ anciamentos.
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6. VALORACAO DO TERRENO -

PIRAQUARA.
6.1 METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS
DE MERCADO?

Nesta avalia¢do foi utilizado o METOD
DE DADOS DE MERCADO descrito na Norma Brasileira da ABN
Normas Técnicas) NBR-14.653 de 2011 sob o titulo Avali

MPARATIVO DIRETO

nos. Este método:

nados.

“rg,ica* ais utilizada quando se deseja estudar o comporta-
ehdente eém relacio a outra que é responsavel pela variabi-

s

precos éa anatise de regressao.

so de Estatistica Inferencial para estudo de comportamento do

esquisado, ou pelo uso de:
edes Neurais Artificiais.

Neste trabalho foi utilizada a metodologia dos:
MINIMOS QUADRADOS. Tal processo consiste na busca de uma

equacio linear (Equagio de Regressdo), que se mostre o mais aderente possivel & dispersdo dos

2 O texto a seguir contém a metodologia basica da norma referida, bem como partes dos textes das normas, de
propriedade intelectual da ABNT (Associagfio Brasileira de Normas Técnicas).
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dados da amostra, num grafico cartesiano, ou seja, € a equagio representativa da linha média,
que passa mais ao centro dos pontos do gréfico.

6.1.2 AMOSTRA.

De acordo com a norma NBR 14653-2 Avalia¢des de Bens — Imoveis
Urbanos deve-se realizar um “planejamento de pesquisa™ para uma %a,he consistente amostra de
elementos. Ao iniciar a pesquisa, o avaliador deve seguir certos crlterr??ﬁ orleyantamento de

dados de mercado. \} / f“ et
...... 1 "

[
i £

. O levantamento de ”ﬁaﬁg\tem como objetivo ‘g, obtencao de
uma amostra representatwa para explicar’'g’ com ento do mercﬁ%}ao qual o
imével avaliando esteja inserido e co tite a base 6 @rocesso avaligtério. Nesta
etapa o engenheiro de avaliagbes i tiga © mercadmi ieta dados €'i informages
confiaveis preferentemente a resﬁglto negociagbes realizadas e ofertas, con-
temporaneas a data de referéncia da avéﬁag;ao com suas pif
econdmicas, fisicas e de log, _zagao AN

. Aga .és.xdevem ser dwé?‘s {:adas tanto quanto possivel. A ne-
cessidade de tdentlﬂ cagho das forites deve ser objeta de acordo entre os interessados.
No caso de avallat;o gudsmars egbingatorla a 1dentﬂ§cagao das fontes.

A norma diz: -

gipais caracteristicas

%dos d&.g forta 580 i d|cagbes importantes do valor de
mercado. Entretanto, deveMise cons erar siperestimativas que em geral acompa-

que possuvel quantifica-las pelo confronto com da-

A Na amostragem deve-se sopesar o uso de informacdes que
opmme@subjetlvas do informante e recomenda-se:

% |tar cada imdével tomado como referéncia, com o intuito de
thquanto p mé‘l, todas as informagées de interesse;

b) aténtar para os aspectos qualitativos e quantitativos;

R " confrontar as informagdes das partes envolvidas, de forma a
. ‘%nf‘ég{ : {;Qf‘ablhdade aos dados coletados.
/ e :
S\ \
M e

e

A 6.1.3 DESCRICAQ DOS ELEMENTOS.
N\

¥ I il y

\\Elemen"?“asﬂdesablhtados. 4 z
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1- Ml-hdc nepheios imobilidrios - g-il!ill"-TSCIJ

)] R. Attlio Pedau 1695

2 Rodovin Joho Leopokde Jacome! em frenie a R. Barfo do Rio Branco 2 - A Fortiori iméveis - (41) 36224780 264 151,61
* Rua Angeling Pereirn da Siva S/N 3 - Delas Imdvais - (413 3033-5038 264 22
a* Run Coronel Eneas, 22 3 - Ezequie! [miveis - (41) 36064646 I3 264 30303
5 Run Clévis Beviliqua, 81 11 - Sfio Carlos Imobifirn - (41) 3296-5252 s 5 264 422
6" Rua Mance{ Bln!::n 230, esq. Cont Rua Henriqre Coetho Neio 12 - Tomin anéveds - (41) 3366-7872 1 264 74627
7 hada de Asss, 165 13 - JN [mbveis - (41) 32854564 fi 264 1800
& Rodovin cantorno hm BR 116 em fre e a0 CDC Casas Bahin 14 - Amorim [mdvers - (41) 3027-7808 2 264 299,19
9 Rua Jtajai 50 15 - [mobikdrm Darsel Amitjo - (41) 342-8879;, 3 261 13077
] Rodovs tontorno kstt BR 116 em fresee a2 Posio Locaich 16 - Amorim Iméveis - (41) 30377808 2 264 42156
i Rua Jorostan Sochal a0 lndo dn Brazul 17 - MCE Areas [ndustrnis/ Bormacte CHEEA1) 32742801 1 264 150
12 Almada Bom Pastor, 900 18 - Pexcita Cometom de Imoves - (41) 31060330 3 264 21853
[¥] R_jcko Leopokda Jacomei entre R. Alvornda da Sule Av. Maringh 19 - Casaredo Iméveis - 3352-3300 2 168 EEVE]
4 R. Joks Leopokdo Jacomel ermre R. Alvorada da Sute Av. Maringd 0-M Pemzr.arogms J078-3268 2 168 451,73
15 Jolio Leopolo Jacomel, s/ (ao lado da Bagotin) 22 - MM L - 3668 2256 e, | 1T 2 199 563,7
16 R. Hearigne Coelho Nelo entie R_Machado de Assis ¢ R, Manocl Bandeim 23 - D Muyiekil - 3013-155%0 4000 1 168 1013
17 R. Guhezme Ceotin esq. R Henrique Coelo Ncio 24 - Assocmghio AF CAoSopeiile mivess - 3362-6286 8000 1 168 96,25
18% R_22de Abrilesq. R. 21 de Abmi - propr ¥ 1323 =% 4168 1 168 42226
19 R. Santa Heler esq R. Mariaha rvalho [movel:-R8TE- 1385 1870 1 168 386
20 R. Jocob Maconhan esq R Sania Abves Peirn #37 - Righinado Imovan = 26 B 1500 i 168 260
2t R Manoel Basdeim esq. R. Graga Arnha 28 - méven - 3 8000 ] 168 10625
22 R. R Parand et R. Ric Puns ¢ R, Rio Teete 29 - propeRiAm - 3667-248 k5 7200 f 168 [T
23 | Esquinas cam Ruas Stn, Helerm ¢ Mariaha, 8 nms quadm da Av. Jacob Macantmnn 30 - Carval Talgvels - 3078 138355 1872 1 199 42735
24 Av. i 31 - Carvaho Imd¢ess - 3078-1385 18773 1 199 665,78
25% Em frente & empresa Inergy E - fveis - (43).3668-2256 8320 2 225 4155
2% Ao hdo da empresa Vistee (Rua Aftibo Pedso, 1600) (A133200-4454 28000 L 225 65
7 A duas quadies da estrads de Pimquam, imdo pelo Comorno Lesle no km 018 3002 2626125 2 200 19,04
28 Paslor Adolfa Weidmam, prixime Ao eemité ra 39 - Dclhs Iméveis - 3033-5038 1332848 1 200 2401
29 Rua Nava Tirol, 1687 335, A. Roveda Imobiit in - 3044-2300 12100 1 246 10083
33 R. Ville e cmco de Janciro (a0 bdo do comitério, apx 3i48 - Lopes - (41) 33110757 5000 i 246 75
EN R_Manocl Alves dos Santos (apx 2i9) 30 - Iméveis - (41) 3079-0820 24719 1 246 T4
a Av_Dom Pedro 1, 2399 (esq. R. Ofivéra A 51 - imobi Jnigvé - {43) 3353-3000 9006 1 246 444,15
3 Run Martha Gembaroski Tuleski 52 - Clebey go'Sergio - 9859-0203 249000 1 FET] 261,04
3 i quadra da Volvo, Positvo, TNT i 53 Vivkiend- (1112602443 192000 i 234 20042
35 Run Ludovioo Kaminski (40 lndo do Pomm) o 55 GCX - 3015-1504 121800 1 FEY] 123,57
36 R_Jofio Lunaderl, 1651 T Iméveis  302%-0807 109164 2 234 16947
37 Av. Juscchio K. de Dlveira, no lado da Derso do B 58 - BNICY& ) Assessona Tinocbilii i - 3229-2551 102747 2 134 233,58
38 59 - Bellos inoveis - 1019-5254 100000 2 34 230
19 MCE Abtas Industrinis/ Barmcdcs/Logisticn - (41) 3274-2801 | 5554327 2 264 6081
40 CE Arcas industones! Bllmcdcsﬂ.,ag's!icn {41) 3274-2801 | 13034 1 64 199023
41 F Arcas Industrinis/ Barmetes/Logistca - (41) 1274-2801 | 114883 1 261 150
42 CE Arcas xm.mrnsmameaemnfsmo (41) 3274-2801 | 182800 1 264 4024
43 - MCE Arcas Industris/ Bocmsdes/Logistica - (41) 1274-2801 { 163046 ] 264 160029
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6.1.4 CONFIGURACAO DAS VARIAVEIS.

Uma vez determinada uma amostra de referéncia, se procede a escolha
das variaveis que tem influéncia no valor do imovel.

As varidveis independentes se referem as caracteristicas fisicas (por

exemplo: 4rea, frente), de localizagdo (como bairro, logradouro, digtincia a polo de influéncia,

entre outros) e econdmicas (como oferta ou transagio, época e condigGas gocio — & vista ou

comum e outros atributos que se revelaram importantes go’dec Hhos. Alguyas vari-
4veis consideradas no planejamento da pesquisa pod : evantes ao longo do

por recomendagio
da norma. As diferengas qualitativas das carac risti imoveis*fordm especificadas, prefe-

rencialmente:
c. Prnme:ro pelo emprego de 7

d. Depois pelo empregosde xemplo: padriio construtivo expresso
pelo custo unitdrio basico).

. As variaveis adotadas no caso presente sdo:
a; 4rea total do lote em m?;

‘aco Teu desde 01/01/1995. A escala numérica esta definida, sequencialmente, da
a: | para 01/01/1995, 2 para 01/02/1995 etc.

varidvel dependente; valor total dividido pela drea do terreno.

6.1.5 COEFICIENTES DA REGRESSAO.
6.1.5.1 COEFICIENTE DE CORRELACAO.

Este coeficiente traduz numericamente em quanto o conjunto de vari-
aveis independentes, ou cada uma das independentes, esta relacionado com a variavel dependen-
te. Esta contido no intervalo entre -1 e +1 e representado pela letra R. Logo, -1 SR < +1.

Quando o sinal de R ¢ positivo as variaveis variam no mesmo sentido,

ou seja, um incremento positivo da varidvel explicativa (por exemplo: profundidade, esquina, lo-

2l g



calizagfio, 4rea, frente e data) implica um incremento positivo na variavel explicada (Valor Uni-
tario). De acordo com a bibliografia técnica especializada', para o coeficiente de Correlagio pro-

cede-se a seguinte tabela:

R Correlagio
R=0 Nula
0<R <03 Fraca
03<R=<0,6 Média
0,6 <R <09 Forte
0,9 <R <0,99 Fortissima
R=1 Pe@f@%“

CASO PRESENTE. Pa balho em questi

0,905243 para a Regressdo linear.

O Coeficiente de Correlagiio alcangﬁﬁ%lica em grau F

SSIMO de Correlagdo.

6.1.5.3 TESTES DE HIPOTESES.

Na regressdo linear hi uma série de equagBes que se pode escolher de
do com os melhores resultados obtidos. A cada mudanca de equagdo, havera uma mudanga
no yalor da variavel explicada (valor unitdrio). De acordo com a norma NBR 14653-2 Avalia-
¢bes de Bens — Iméveis Urbanos, o avaliador deve realizar andlise no modelo, no sentido de va-
lidar sua consisténcia.

A Significincia (neste caso no sentido de incerteza) do modelo € pon-

! Fundamentos de Avaliagdes Patrimoniais ¢ Pericias de Engenharia. Editora PINI. Edigfio de ago/1998. <J’ :
34
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to importante nesta andlise. De acordo com a mesma norma, para fundamentagio da avaliagdo, €
aceita a tolerdncia maxima de 5% (para o Grau I), 2% (para o Grau II) e 1% (para o Grau III).
Assim quanto menor a Significincia, melhor o modelo de avaliagio adotado.

CASO PRESENTE. No modelo em questio observa-se um nivel de

significincia de 1%.

Para efeitos de consisténcia esta avaliagio se enquadra no gr

quesito.

de histograma dos residuos amostrais padroni-
ua forma guarda semelthanca com a da curva

ojzpela analise do grafico de residuos padronizados versus va-
s, que d%@pr sentar pontos dispostos aleatoriamente, com a gran-
ada no intetvalo [-2;+2].

3, primeiro quadrante.

X e) pelos testes de aderéncia nac parameéiricos, como, por
wxemplo, 0 qui-quadrado, o de Kalmogorov-Smirnov ajustado por Stephens e o de
Jarque-Bera.

Para a amostra em questdo foi utilizada a comparagio da frequéncia

relativa dos residuos amostrais padronizados, onde:

_b
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Limites CASO PRESENTE
-1 a +1, desvios padres 62%
-1,64 a +1,64, desvios padrdes 96%
-1,96 até +1,96, desvios padrdes 100%

CASO PRESENTE. Como neste caso os percentuais dos residuos pa-

dronizados da equagio de melhor ajuste apresentaram uma distribuigio aproximadamente seme-

lhante & da curva normal, estd assegurada a normalidade dos residuos’ fundamental no cal-

culo dos intervalos de confianga.

| Escala. | _T:Observado] ‘Significénicia (%)]. Det: Ajustadol §
Fhea. T tan 985 0.0 0126211 ¥
_| Frente paral ® 215 4.04 0.765790 f
Densidade 1748 7.2 0.0t 0415206 |
{ Tempo ® 775 0,01 0355338 |
| Unitdiio n(y)

LD

6.1.6.1 ANALISE DE SENSIBILIDADE.
Os graficos anexos referentes a andlise de sensibilidade refletem cla-
varidveis independentes estdo atuando em relagdo & variavel dependente.

CASO PRESENTE.

, Comportamento da amostra
Area Quanto maior a 4rea (em metros quadrados), menor o seu valor unitario.
Frente para rodovia | Quanto maior frente (em metros), maior valor unitario.
Densidade Quanto maior a densidade, maior valor unitério

Quanto maior o més da escala de tempo, maior o valor unitario.

36



VARIAVEL: AREA.
Amplitude: de 1.500 a 249.000
Valor Médio: 46.254,10

Unitério = f{ Atea ) |

N

P-Ilt.‘l___};e la2

( WlorMédio@

Uiitirio-='1CFrefite para Rodovia )
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VARIAVEL: DENSIDADE
Amplitude: de 110 a 4.027,04

Valor Médio: 1.598,67

Ui = (Densioaite

“Ainitdtio:

i06 000, 2600 43000 3soo. a0 §

:Derisidsdé

8
Y

“ {pltdrio =4¢ 'i'e_empd )

b\

“3004 ] L

6.1.6.2 ANALISE DE CONSISTENCIA.
Para que a andlise seja consistente, ou seja, valores coerentes ao final

do trabalho devem ser analisados alguns pressupostos bésicos.og,-l
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HOMOCEDASTICIDADE.

E necessério se verificar a hipotese de variancia constante, homoce-
dasticidade, pois esta ¢ uma das condigdes fundamentais da teoria das regressges. A situagio em
que a variincia ndo é constante, heterocedasticidade, faz com que os coeficientes de regressdo
sejam afetados pelos valores extremos das varidveis explicativas, acarretando perturbagdes nas

estimativas de Y.

De acordo com a norma:

A.2.2.3 — A verificacdo da }d/c}egasticida e\ pd e/s}re't_ag

entre outros, por meio dos seguintes processos:

a) analise grafica dos ,eé'?duo versus valores ajustados, que
devem apresentar pontos dispostos aleatgriamente, sem nenhum padré%-ﬁ:ﬁnido.

b} pelos testes de‘ﬁark de Whité:.
N\ N\

il

» Andize Wit i
* Ceiculado Vo caitulado varsus residuo pedronizado ;
" - .

|

. R I

2
151 e T T T T T - o.'; TRt Ty et e e .

L ;

g - — T TTT T e e ., T R
- - - _ - e . ——— —_—

3% ve . .
K] ¢ . * * o
= g5 . ey . e et mmee . " - ;
' . .- EPSUC S SN0 S e |

L 2 .

7% AR S N S . i‘

2] i

25 . e - S i

3 |

-3 . ;

4 5 8 7 |

Unifio) L

[ \\E\CA‘§O PRESENTE. Os (stes realizados comprovam atendimento da norma técnica.

AUTOCORRELACAO.
\ Quando os residuos estdo correlacionados ocorrem situagdes de auto-

correlagdo~A autocorrelagio decorre da influéncia sobre os residuos de varidveis formadoras de
valpresmportantes, ndo consideradas na equagdo. Um modelo sem perturbages deve apresentar
resifios independentes, distribuidos de forma aproximada & distribuigiio normal.

De acordo com a norma:

A.2.2.4 — O exame da autocorrelagdo deve ser precedido pelo
pré-ordenamento dos elementos amostrais, em relagdo a cada uma das variaveis
independentes possivelmente causadoras do problema ou em relagdo aos valores
ajustados.

Sua verificagao pode ser feita: -<}/

i9



a) pela analise do grafico dos residuos cotejados com os valo-
res ajustados, que deve apresentar pontos dispersos aleatoriamente, sem nenhum
padrdo definido.

b) pelo teste de Durbin-Watson, considerande o pré-
ordenamento anteriormente citado:

Caso presente. O teste realizado comprova a inexisténcia de.autocorrelagio.

Eg,§vdos parametros podem ser muito grandes e acarretar
tia e a eliminacao de variaveis fundamentais.

i@ ordem entre as variaveis independentes, com atencéo especial
‘wysuperiores a 0,80. Como também & possivel ocorrer multicolineari-
3 que a matriz de correlac&o apresenta coeficientes de valor baixo, re-
nda-ge, também, verificar o correlacionamento de cada variavel com subcon-
5. de outras variaveis independentes, por meio de regressées auxiliares.

A.2.2.5.3 — Para tratar dados na presenca de multicolinearida-
é sao recomendadas medidas corretivas como a ampliagdo da amostra ou adogao
e técnicas estatisticas mais avancadas, a exemplo do uso de regresséo de com-
ponentes principais.

A.2.2.5.4 — Nos casos em que o imbvel avaliando segue os pa-
drées estruturais do modelo, a existéncia de multicolinearidade pode ser negligen-
ciada, desde que adotada a estimativa pontual.

A seguir os graficos de correlagdo para o caso presente.

v
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Caso presente. Os testes realizados compfovaim, atendimento da norma técnica.

PONTOS INFLUENGIANTES OU OU\TIIERS

Os outlter:s sdo os po}bsmonmderados\\}bptcos ou aberrantes em rela-

¢do aos outros elementos pescluis A presenga de s pontos pode acarretar perturbagdes ao

modelo explicativo do val (gu \\
Sao¢onsideradog utlrers tod s 0s pontos cujos erros do valor estima-

do, em relagdo ao valor de merc\\nsejam supemore ou inferiores a duas vezes o desvio padrio

dos residuos dés-dados.de pesquisa~Exddmitido, para cada amostra, um total de 5% de outliers,

.2.6 — A existéncia desses pontos atipicos pode ser verifica-
6da pelo'grafico dos re Riuos D}ersus cada variavel independente, como também em

do numepﬂ/ tal de ‘Cl\e\\EW\nf:‘: De acordd "cﬁn a norma:

oY . g ;
relacdo aosvalgres ajust ou usando técnicas estatisticas mais avangadas...

NN

\\\ \_ ;\ O caso presente nio apresenta outliers.

TESTE DE SIGNIFICANCIA.

De acordo com a norma;

A.3.1 — A significancia individual dos parametros das variaveis
da modelo deve ser submetida ao teste t Student, em conformidade com as hipote-
ses estabelecidas quando da construgdo do modelo.

A.3.2 — A hipdtese nula do modelo deve ser submetida ao teste
F Snedecor e rejeitada ao nivel maximo de significancia de 1%.

A.3.3 — A significancia de subconjuntos de parametros, quando
pertinente, pode ser testada pela anélise da variéncia particionada, com a utilizagao
do teste da razdo de verossimilhanga.

A3.4 - Os niveis de significdncia utilizados nos testes citados
nesta subsegao A.3 serdo compativeis com a especificagdo da avaliagao.
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Neste caso foi aplicado o item A.3.2 da norma:

Fisher-Snedecor
- F.caltulado. - SlgnlfcanCIa f
ot o

Caso presente. Os testes realizados comprovam atendimento da norma técnica.

PROJECAO DE VALORES.

Ao analisar coerentemente todo e modelo e efetuar toda
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6.2 PADROES DE VARIAVEIS DO AVALIANDO.
6.2.1 RODOVIA JOAO LEOPOLDO JACOMEL, 7054.

®  ATEA B0 TEITENIO cetvereere e eeer s esestos s eesseseesstssstsestsestassesass st st st sbsanaasanans 16.722,09 m2,
®  Frente para rOdOVIA .....cccoueeeeciinieeiete ettt ettt st e s et es e enesn et e sseesasnestsssacet s 2 (sim).
I B T T e T [ U oU s U U OO U s U USSR 410,52.
® TEMPO: ettt sa s et Bv s et b bttt b b s s 264.

VALORES CALCULADOS E AMPLITUDE DO INTERVALO

o Valor minimo (15,13%0) ..ccove it Z TR,
® Valor MEAIO..cueeeieeeeeeeeeeeveecerereieiesreresebessene s B sttt \(R$ 291,82/m?,
o Valor maximo (17,83%0).....ccceverevrevencruncricnnnens //\\ ............................. ﬁ R$ 345,10/m2.

6.2.2 VALOK'DO ERREN\\,

Para o caso presente oixadotado 0 valor médio calculado haja vista

aumento de taxa de ocupaqao} m como coeﬁmente 3 aproveltamento através de aquisiglio de
potencial construtivo. Nestad nha, nﬁ\ém,consuderou qualquer forma de regateio para pagamento
a vista. \ /‘J

o Area do terreno:.........covcccene. A Nt 16.722,09 m2,
R§ 291,82/m?2.

. Valorgﬁfenenomm 722,09 m? x RS 291,82/m? = R§ 4.879.840,00.
i RS 4.879.840,00 ]

(qu\m%1 hoes OIt\OG.ent'Ss e setenta e nove mil oitocentos e quarenta reais),
Para SETEMBRO/2016.

6.3 ESPECIFICAGCAO DAS AVALIACOES.

A especificagdo de uma avaliagdo estd relacionada tanto com o empe-

AW

tr.

ho do efgenheiro de avaliagdes, como com o mercado e as informagdes que possam ser dele ex-
idas 4O estabelecimento inicial pelo contratante do GRAU DE FUNDAMENTACAO dese-

jadgt/:: por objetivo a determinagdo do empenho no trabalho avaliatério, mas n3o representa

garantia de alcance de graus elevados de fundamentagio.

De outro lado 0 GRAU DE PRECISAQ depende exclusivamente das

caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, assim, néio se pode fixa-lo a priori.

.
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6.3.1 GRAU DE FUNDAMENTACAO.
Os modelos de regressio linear apresentam 3 graus de fundamentagio
(111, 11 e 1), referentes a profundidade das investigagdes executadas no trabalho, sendo o grau Iii

o de maior fundamentagdo ¢ assim sucessivamente.

De acordo com a norma NBR 14653-2 Avaliagdes de Bens — Imoveis

Urbanos, para enquadramento nos niveis de fundamentagio sdo necd?’sé’mbs:\
e,

w
E . Grau .3
a Descrigio ~ "o
E i
i 1 1 -
Caracierizagho do imével | Completa quanio & todas as | Completa quafit 4s varidveis M .
1 A
avaliando variéveis analisadas utili . modelo doglo de sit é; paradigna ‘3’
) an“;da: "‘c’“‘"‘;d‘ 6 (k+1), onde k é 0 nimero | 4 (M’) o é\numcro 3 (k+1), onde o nimero 3
, 5 de mercado, de varidveis independentes d‘e‘vanﬂvcls m&pcn&mcs de varidveis in }n&ﬁtes
cletivamente utilizados y ¥
Apresentaglio de \ I 4
informagdes relativadfaty M
LA resentagio de informagdes
ldentificachio 60 dados de wdo_s os dados ¢ varidveis sentaglo de informagdesy rgla\hs-efs dados e varidveis
3 analisadas na modelagem, ]rels: \ns a0s dados ¢ varifveis Y, 2
mercado : ctivimente utilizados no
com foto echracieristicas 5 na modelagem modeto
obscrv no local pelo
utor do udo
.. LY Admitida desde que: a) s
ﬁ‘::::: p;rhpcnasa;n;\: medidas das caracterfsticas do
/i medidas das carag:il:sncasdo imével avaliando no sejam
”"nn Svel avali nfio scjam superiores a 100% do limite
N L emostral superior, nem
SUPET| t00% do limit
“am'lﬁs m;‘; oﬁr n;nr: € inferiores & metade do limite
Nno a inferiores & mu:]car(k&) limite amostral inferior. b) o valor 3
1 0,
| amostral inferior, b) o valor estimado nko tﬂtrapassc_ 2‘_”’
: cstimado nlio ultrapasse 15% do valor calculado no limite
do valor calculado no limite do frontcira amostral, para os
! | da fronteira amostral para s referidas varidves, de persi ¢
\ referida varigvel, em médulo. simultancamente, € cm
mbdulo.
Nivel de's 'iricancin a
N (omatério das
whims cawdas) msixtmo Para
3 10% % 30%
\ a\ejcwﬁo da h1p61‘&e§;5}7 b 20% ? 3
\ \{wda regressor (t
. Mhicaudal) M
Y| Nivelde Significiacia
mﬂximWam a
6 F}ejeicao da Hj61ése nula do 1% 2% 5% 3
ml¥ifadclo atefVés do teste F
s de Snedecor
ik y—
I Nota: Observar 9.1 a 9.3 desta norma 17

¢a0 a priori.

.. 9.1 A especificagdo de uma avaliagdo esta relacionada tanto
com o empenho do engenheiro de avaliagées, como com o mercado e as informa-
¢bes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do
grau de fundamentagéo desejado tem por objetivo a determinagdo do empenho no
trabalho avaliatério, mas ndo fepresenta garantia de alcance de graus elevados de
fundamentacdo. Quanto ao grau de precisdo, este depende exclusivamente das ca-
racteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo é passivel de fixa-

9.2 No caso de informagdes insuficientes para a utilizagao dosoi(-
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métodos previstos nesta Norma, conforme 8.1.2 da NBR 14653-1, o trabalho ndo
deve ser classificado quanto a fundamentacao e a precisao e deve ser considerado

parecer técnico, coma definido em 3.34 da NBR 14653-1.
9.3 Os laudos de uso restrito, conforme 10.3 da NBR 14653-1;

2001, podem ser dispensados de especificagiio, em comum acordo entre as partes.

Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamenta-

¢éo, devem ser considerados os seguintes critérios:

o O atendimento a cada exigéncia do grau I tera um ponto; do grau
trés pontos;

+ O enquadramento global do laudo deve considerar a sop
de itens, atendendo a tabela a seguir. :

ntos; ¢ do grau 11i,

Graus 111
Pontos Minimos 16 y 1
2,4,5¢6,n0 GraullLe 2,%, 5 ¢ 6 no minin
Graull e os demai?i'i;

ltens obrigatdrios no grau | demais no minimo né
correspondente 11 ? 3

€Om a utiliza¢do de elementos dispostos entre

a valoragédo do avaliando, podendo assim determinar o

wta-se que o laudo se enquadra no Grau 11 de Fundamentagio, con-
ne descrito acima (item 9.2 da Norma).

6.3.2 GRAU DE PRECISAO.

T GRAU
SCRICAO T T I
Ampkﬁge do intervalo de confian-
¢a de 80% em torno do valor central <30% <40% <30%
da estimativa

CASO PRESENTE. A amplitude do intervalo de confianga em de
80% em torno do valor central da estimativa € menor que 40% e, portanto...

|| Para o modelo de regresséo linear, essa avaliagdo atingiu o grau II de precisfio para ambas avaliagOes.

2y
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6.4 AVALIACAO DAS BENFEITORIAS.

Na avaliagio das benfeitorias deste imdvel sera utilizado o METODO
COMPARATIVO DE CUSTO DE REPRODUCAO DE BENFEITORIAS, dentro do escopo da nor-
ma NBR 14.653. Este método é aquele que apropria o valor de benfeitorias através da reprodu-
¢80 do custo de seus componentes. A composigdo do custo ¢ feita cgm base em or¢camento deta-

Ihado ou sumario, em fungdo do rigor do trabalho avaliatorio. Devem ser justificados e quantifi-

>

P ros:

' 4

cados os efeitos do desgaste fisico e/ou funcional das benfeitorias.

Dentro destas diretrizes foram/notados os seg 11}
e Area total das edificages.
» Caracteristicas construtivas.
o Estado de Conservagdo.

« ldade aparente.

Dispostos nos seguintes,quadros: .
PERICIA/CLIENTE: A NS yd Premoaco

DATA: Z \ N\ i set/2016
LOCAL: AN AV bairro

CUB: AN N\ fngiees J | Sintuscan RS 1.322,33/m?
, - -
BENFEITORIAS afetam o terreno?™,  // nio
. s Al -
Fator de Comercializagad o Terreno g Fetr” 1,000
. . -~ S . +
Fator de.Coinercializagio diBenfeitorias - Fe: 1,000
* ., -
Coeficiente & Aproveitamento do Terreno: 0,300
\ T—
> BENFEITORIAS: METODO GOMPARATIVO DE, CUSTO DE REPRODUCAD.
A:J:“m":te Fatndo CLASSE GRUPO | PADRAO  [vvi]| JMoas
2- COMERCIAL SERVICO - ! e
i 7 c INDUSTRIAL 2.2-GALPAD [1.1.3- Padvbo Midio 6. 20,00
2- COMERCIAL SERVICO - |2.1- T
s ¢ INDU;TRIAL « wscRITORIe |11 Pk 400.00
2- COMERCIAL SERVT - |3l " AT T
¢ d4 TNOUTRIAL  |facarronio [2-1-1- PR $25.00
- COMERCIAL SERVT - j2E- "
7 e | mnu;rmaL « ESCRITORIQ |11 Padrdo Ecandmico ML 216
TO TAIS: 7.261,94

<
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Edificacho . L. . Valor Valar
ARglAs; de Madeira l\;rc;: lDM_:/.E Dep":_.:'m uthx'mos wnitarios homog E:“?IL& Benfeitorins Benfeltoring

Equivalentes ou Mista? em = a nelusio homogs. FINAIS
LE 6.120,00 NBo 60 11,67 0.911 1.285.30 1.1711.30 95.00% RS 6.809.947,00 RS 6.809.947,00
2 400,00 NBo 60 $.33 0931 793,40 738,49 100.00% R$ 295.398.00 RS 295,398.00
3 525,00 hi.g 60 000 0,919 793,40 729,21 83.00% 1 R$ 32541100 RS 325.411.00|
4 21694 Nip ¢ 60 11,67 0,911 193,40 : 723,01 100,00% R$ 156.851,00 RS 156.851.00!

i
7,261,94 b |_RS 7.587.607,00

Nio ha subaproveitanmiento do terreno

6.6 ESPECIFIC

PECIFICACA
B} EIT IgAs.

6.6.1 4
~

O DAS A

\ ™

¥

ﬁEIAC(")ES.

AVALIACAO

RS 7.587.607,00

6.5 SUBAPROVEFFAMENTO DO TERRENO.

Tabela 7 - Grau»de fundainentagdio no caso'da utilizagio do método da

}}mtiﬁcaca)\d}*cus to de,l:gefnfeito rias

/t\Esti

N
N\

Pela claboragio de

h  OTGAMEnto, no
%Im sintético

- N\ N —Graus
tem) Desenelie My T
r e =

Pela utilizagdo de custo
unitério basico para
projeto scmelhante ao

Pela utilizagdo de
custo unitdrio bdsico
para projeto diferente

do projeto padrdo,

=~

fisica

recuperagdo do
bem, para deid-lo
no estado de novo

vida Gtil ¢ estado de
conservagio

projeto padréo comos devidos
ajustes
\2\ I;l\)]\\ P ? Caleulado Justificado Arbitrado
Calcul
\ )/ culada por Calculada por métodos
levantamento do .

; Aodo custo de técnicos consagrados,

\3 \ . ¢ considerando-se idade, Arbitrada

Nota Observar subsccio 9.1. da NBR 14.653

Tabela 8 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de
fundame ntac¢iio no caso da utilizacio do método da quantificaciio do

Graus

II

1

Pontos minimos 7

5

3

Iiens

obrigatdrios no

grau

correspondenic

1, comos demais
ne minimo no grau
)

1 ¢ 2, no minimo no
grau II

todos, no minimo no
grau |

Nota Observar subsecdo 9.1. da NBR 14.653

DAS
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. ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTACAO
Grau de Fundamentagéo alcancado neste trabalho: L.

6.6.1 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO DO IMOVEL.

e
Tabela 7 - Graus de fundamentagiio no caso da utilizagio'@e.método da
quantificacio de custo de benfeitorias
Item| Deseriga — __{rom
S cao . ‘;&gg;& m,s e g o8
Pela utt }?.(?ao de
N Pela utilizagin. de custo | custo unita’z‘s‘ basico
N Pela elaboragiio de T i
Estimativa do upitério b ara |para projeto diferente .
1 j orcamento, no -z . 7 1
custo direto . e projeto semelhg do projeto padrio,
minimo sintético 4 s ]
. ppjeto pad comos devidos
; ajustes
2 BDI Calculado {Thitrado 2
Depreciagio .
3 fisica Arbitrada 2
5
nto dos laudos segundo seu grau de

1
3
zom o8 demais L. .
m 1 e 2, no minimo no todos, no minimo no
fiiimo no grau
1 grau 1l grau l

~ ENQUADRAMENTQ DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTACAQ
# Grau de Fundamentacdo alcangado neste trabalho: 1.

%k
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6.7 CUSTO

PARA REGULARIZACAO DAS

BENFEITORIAS.
| PROCEDIMENTOS PARA REGULARIZACAQ DE OBRA E AVERBACAO NO R.I.
! sc/i6
Area construida da edificagdo: 6.336,94 n?
Prefcitura Municipal de Piraquara
3 copias do projeto anquiteténico. T R$ 45,00

Copi do Registro de Imoweis de terreno. . R$ 15,00
Copia da Certiddo Negativa: W ™~ R$ 15,00
Taxa especifica d alvard: R$ 1,22 por n? \\ RS 7731,06
Taxa de Guia Amarels WA e
Taxa de expediente: y/ 4 W  R$2000°
- Taxa especifica de CVCO: R$ 1,22 por n? yAS A\ R$7.731706
‘Cartbrio de Registro de Piraquara: f/\ \ “
Cépia da ART. rd NN Ny RS 15,00
Cépi do Habite-se ou do CVCO. A NN\ RS 15,00
Taxa do cartério. \ NN\ RS 42,00
Pagamento do Funrrejus (isento para eonstrugao abaixo de 70 m?) NN\ o RS 304,66
Satide Pablica (brgdo do Estado): NN N
Coépias do projeto arquitetdnico. A Y y 4 R$ 15,00
Pagamento da Taxa: N\ RS 746,70

Tnstituto Nacional do SegumSScml -JI‘TSS

SE A OBRA POSSUIR MAIS
CONSIDERAR cwéif&‘RARA NS N\

“QUE 5 ANOS HAl)DECADf:NClA DO IMPOSTO (NAO

SE A OBRA POSSUIR MENOS QUE 76,
CUSTOS PARA INSS)

PHA lSE/N)ﬁAO DO IMPOSTO (NAO CONSIDERAR

ldade da-Edificagia;,,

6

ANN
Arca bnstruida.da edificagdo™ =S\,

6.336.94 n¥

Vabr unftario datmdo-de-obra(R$/rca mMa) Sinduscon:

R$ 512,56 /m?

ﬂa’h; Tota! da mib3de-obra:

R$ 3.248.035,08

" Tustodo INSS - %‘(Q ato para construgdio com menos de 70 m?) 0,00%
Custo.do BNSS: NN\ -
|Custo TOTAL aproximadddo-INSS: (apenas mio-de-obra) RS -]
~IMPOSTO SOBRE'SERVICOS'DE QUALQUER NATUREZA - ISSQN:
\ N, Area construida<a edificagio: 6.336,94 m

\ayaiirxmnﬁno da mio-dé-obra (R$/4rea construida) - Sinduscon:

RS 512,56 in?

Y Vilor Total da magtde-obra:

R$ 3.248.035,08

mm‘ﬂoTssgﬂ %: 5,00%
Cuslo doYSSON: 162.401,75
|Gusto TOTAL aproximado do ISSQN: (apenas mio-de-obra) RS  162.401,75 I
Ser\fJg&s profissionais de Arquiteto e/ou Engenheiro Civil
- o Levantamento de dados, dimensdcs, etc. da obra ¢ confeceo do projeto arquitetonico 3.000,00
ART (anotaglio de responsabifidade técnica). 158,08
Aprovagio na Prefeitura Municipal de Piraquara 1.000,00
[Total (arvedondado): 183.268,00 |

~+
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7. RESUMO DAS \VALIAC(")E 3

3
VALOR DO R DAS ALOR DA \.VALOR DO
IMOVELSITUADO EM | 10 b bENO EPl‘F‘lgAQOES XQ LARIZACAO IMOVEL
SAQ JOSE DOS PINHAIS| R$ 26.581.968,95 /"\ NN R$ 26.581.968,95
PIRAQUARA RS 4.879.840,30 | R$ 7.582.607,00 | RS 183,268,002 | RS 12.284.179,.30
TOTAIS RS 31.461.809,26 RS 7.587:$07,00 RS 183.268;00 RS 38.866.148,26
\\ ’
ﬁﬁ\@VRIQUE GONZAGA DE SOUZA NETO -
\§A0 JOSE, DOS Pl‘f\IHAIS
| RS 26 581 968 00 ]

AN

is milhdes.quinhent6¥ e oitenta € um mil novecentos e sessenta € nove reais),

Para S%'EMBRO/QO] 6.

7.2 “RODOVIA JOAO LEOPOLDO JACOMEL, 7054
— PIRAQUARA.

RS 12.284.179,00 |

(dozamllhoes duzentos e oitenta e quatro mil cento e sctenta € nove reais),
Para SETEMBRO/2016.

Dr
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8.1.1 RUA ILO ANTONINHO MOZER.

— Aspecto geral da area.

2 RUAILO ANTONINHO MOZER.
SR
— Aspectgsgeral dalarea.

A
il

-
~—

-

-
-
-~ %
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8.1.3 RUA ILO ANTONINHO MOZER.
— Aspecto geral da area.
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8.1.5 RUA JOAO GOMES VIEIRA.
— Aspecto geral da area.
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8.1.7 ROD JOAO LEOPOLDO JACOMEL.
— Aspecto geral.

r
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8.1.9 REFEITORIO.

— Aspecto geral.

Foto 936'?'\‘},‘
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8.1.11 GALPAO.

— Interior.
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8.1.13 GALPAO.

—  Vestiario.
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8.1.15 GALPAO.

— Escritério inacabado.
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8.2.1 ALVARA DE CONSTRUCAO PARA GALPAO DE AREA
~ INFERIOR AQUELA EXECUTADA EM PIRAQUARA.
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PREPEVTLIAA DE

IRAQUARA

ESTADRO DO PARANA
Secretaria Municipal de Urbanismo
. Alvarade Llcenga

183!170 Shichs ¢n abrn ART 5N Viemahe iu ctyg ART Sl
250W2008 TTH 172008

iy 32.102.0100.001
‘! -~ ADMIMISTRADORA DE DENS LTDA

Encdesags i i ; 6.* Pradiel Leinenerts

mwmn&oummmmm FAZENDA GUARITUBA

o - 200-1t SERV ESP 5018.0%

Obs: Esta stvard tors s vatidede ge 2 ands pers laicie de construcia, a partir da dats de amissSo.

CONCEDE:

|

- ——— —
T -

LICENCA PARA: Construcio de um bamacho comercial com 2 pavimentos em
atvenaria com 4.424 00 m2.




d.
J
i

822 ALTERACAO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO PARA
~ IMOVEL SITUADO EM SAO JOSE DOS PINHAIS.

L]
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Prefeitura Municipal de Sdo José dos Pinhais
Secretaria Municipal de Urbanismo
HEQUERIMENTO PARAAPROVAGSD DE PROJETO E ALVARA DE CONSTRUCAD
ENTRADA | SAIDA
m =30y ‘

ALAPATEA, 3P, , 3.* AnSlivo

Bz, mmm Bunicipal s Priavtisme ige Anillgn:

3 Pt s ) DURD WVERL MR DYV N, Bonds Ve s e

Einlron praains srevas e

R . st Ol o

wE SrerEs

% E N?:amuw

Ereimayy s Bk

Trton: ‘W%‘ m%

-
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DOS PINHAIS

} PREFEITURA MUNICIPAL DE SAG JOSE
. SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMD
memm GESYAD Urtizana,

MR 2 S S 11 Teditenm pare Conas

WAL oGRS & MR TRANER, sl | i YARARCT 2 { B

7
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B PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
i SECRETARIA MUMICIPAL DE URBAMESIAO
. ~mmu~nemesm:m1m

CERTIFICAMGS para que produza todos o ofoltos legsls, retificando & CeridZo of
211/2016, conforme solldtaglio protecolada sob n® 23710372016 para @ Empresa
PREMOAGO CONSTRUTORA E INCORPORADORA EIRELS — CNP.) 11.450.185.0001 —
79, db conformidade com o dafertmento do CMPDU em sua reuniio de 100872046 para o
terrano denominado de F 739 sob Indicagdo Fiscal 15.014.0010.000, localizado no
Bairto Cristal - 530 Joaé dos Pinhals, que fot all permitida a m’:pianta;ﬁo da edificagbes
pera Atlvidade Terciaria nao poluidora — Depénite, logiatics & sdministragito de
matorial de construgho — Condiclonado 20 atendimento da logislachio do uso do
solo, &3 contrapartides impostas pelo grupo técnico e Nicengas ambientals e andftse
do Sa-umhm Municipal de Melo Ambients.

Zona do Qaupeagho Orniantada IV

Taxa de ocupaglo maxima — 20%. 85% (I}. 46% (12) {com etuisicSo de potenctal consirutivo):

;0‘3;7 ({ggﬂ redepcss do transfardneis de potanciat consinaivp) conforine detatamento 1 Lai
£ 14.

Cowfitionte do Aproveitamato; 0,20, 0,35 (1), 0.40 (12)

Rocuo frontsl —5,00m do alinhahenhy predial, (5}

Afastameros lzterals e Rindos - 2,00m {7), {8)

Mhwra midima - 2 pavimsnios,

Toxa de parmeashiliade midinia « £40%, {d}(taj

O Atvard do Construgio, CVCO e posterior Alvard de Funciomamento serio
concedidos mediants a apreséntacio das respoctivas licengas emifidas pelo IAP e
atandimento das demais exigénclas da Legisiacdo Vigente nas osferas municipal
estaduat ¢ fedoral.

's&; José dog Pinhalz, 11 de agosto d6 2016,

© Narcolo Farrd2 Casar
Secretdrio l\mrﬁdpalda Lirbanismo
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8.3 CRITERIO DE VALORES DE EDIFICACOES DE
IMOVEIS URBANOS - IBAPE/SP.

O IBAPE/SP (Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Enge-

nharia, secio S#o Paulo) publicou a seguinte tabela visando o .dlculo de VALORES DE
EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS (fev./2007): |

CLASSE GRUPO PADRAQ Minimo
1-RESIDENCIAL| 1.1- BARRACO 1.1.1- Padrdo Rostico
1.1.2- Padrdo Simples 932
1.2- CASA 1.2.1- Padriio Ristico
1.2.2- Padriio Proletiri 0,492
1.2.3- Padriio Econdm
T35 Faighaio 5%
1.2.6 -Padréo S?ﬁ%ﬁ i ) 1,98
1.2.7- Padrio Fino 1.992 %’ 2,436 2,88
3 Acima de 2,89 Acima de 2,89| Acima de 2,89
0,6 0,81 1,02
1.3- APARTAMER Sem elevadori 1,032 1,266 1.5
Com elevador 1,26 1,47 1,68
. Sem elevador 1,512 1,746 1,98
ador 1,692 1,926 2,16
1,992 2,226 2,46
2,172 2,406 2,64
% 2,652 3,066 3,48
i _ Acima de 3,49| Acima de 3,49| Acima de 3,49
2- COMERGIAR] 2.1- ESCRITGRIO | 2.1.1- Padrio Econdmico 0.6 0,78 0,96
: 2.12-Padrdo | Sem clevador 0,972 1,206 1,44
Sl ples Com clevador 1,2 1,41 1,62
@ 72.1.3- Padrdo | Sem clevador 1,452 1,656 1,86
Meédio Com elevador 1,632 1,836 2,04
o 2.1.4- Padrio | Sem elevador 1,872 2,046 2,22
superior Com elevador 2,052 2,286 2,52
2.1.5- Padriio Fino 2,532 3,066 3,6
2.1.6- Padrdio Luxo Acima de 3,61| Acima de 3,61} Acima de 3,61
GALPAO 2.2.1- Padrio Econbmico 0,24 0,36 0,48
2.2.2- Padrio Simples 0,492 0,726 0,9
2.2.3- Padriio Médio 0,972 1,326 1,68
2.2.4- Padrdo Superior Acima de 1,69| Acima de 1,69 Acima de 1,69
3.1- COBERTURA 3.1.1- Padrdo Simples 0,06 0,12 0,18
3.1.2- Padrio Médio 0,152 0,246 0.3
3.1,.3- Padriio Superior 0,312 0,456 0,6

4
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8.4 ART - Anotagio de Responsa‘bahdade Técnica.

CREA-PR Conswtho Raglons! ds Enpenhiris & Agrononia o Pannd IHII‘IIINEIH ART N* 20153844390
da Ry biidnde Téonios Le! Fad 840077 m.ww'r‘m
m

Profisste: Mansmhka o1 Projeins aa Obrma
¥ V1A -LOCAL DA OBRAJSERVICO

O vator de R$ 74,37 referants a esta ART fol pago em 080572018 com ¢ guls m* 100020163344390
Profasionsl Contratade: ALINE CALISTO (CPF-0T7.045.730-41) K Cartaks: PR-147900D
T Formao Prof ENGENHEIRA GIVIL. Vst Cres: -
Empreta contratada: SYONEY MILLEN ZAPPA & CiA LTDA ME _ mn@ 15758 _
" CPFICNPL
Contratente: LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA SA 10851, 450000135

uaiamﬂmmwmm Ouadre: Lote:
JARDIM VENEZA - PIRAQUARA PR CEP: 83MotT0

Latitude: Longfude:
Tooge Catraty 4 PRESTAGAD DE SERVICOS Dimansio 77000 M2
AB GOES, ARBITRAMENTOS, LAUDGS

Dados Comel. [}

ART N Data Inida 1082018
Ozts Conclusio 00w
wim RE T 7 Entilace do Clrcen 101
Gase do ciana:  TABELAVALCOR DF
(ras informaches sobre & naturers dod sevvices contrutirdon, dimensdes, ART. N inCUIES, ARTS SUbSIEiIas, ConTaterins, #t:
mmonzmmmm&ommmummauammemmswzmmmc DE SA3 JOSE DOS trap: 4269
WNWWERMMWM NA CIDADE DE 0 E

Assinatuts do Contryiants Assintura do Prodssionsl

T VA - LOCAL DA OBRASSERVICO Darve permmacmacsy 00 loosl de chrafsrvige, & depcaiche das equipes de Mewtrachie o CREAPR,
Cerirel Gp wmmmmm
A ticagho devte ¢

[ Sravis 00 eMte WaW.Crees-pr.omLbY

> 7
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9. ENCERRAMENTO

las pertinentes.

bricadas.

Enge &REA 15.280-D PR
Registro nacional: 170.083.446-0
genheiro de Avaliagbes e Pericias

pécialista em Patologia das Obras Civis

PERITO JUDICIAL

ALINE CALISTO
Engenheira Civil - CREA 147.990-D PR
Registro nacional: 171.458.138-1
Engenheira de Avaliagdes e Pericias

Membro do IBAPE-PR: 940

PERITA JUDICIAL
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